VEDTAGTER
FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN

ZENITHGARDEN

Navn, hjemsted og formal:

§1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Zenithgarden.
Foreningens hjemsted er Glostrup kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive eiendommen matr. nr. 6 |, Glostrup By,
Glostrup, beliggende Hovedvejen 158, 2600 Glostrup.

Medlemmer:

§3

Som medlem kan optages enhver, der bebor eller som med bestyrelsens godkendelse samtidig
med optagelsen som medlem overtager brugsretten til og flytter ind i en bolig i foreningens
ejendom. Endvidere optages personer, som driver erhverv i eiendommen. Medlemmer skal
betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Stk. 2: Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af foreningen frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen saelge
andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6
maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder
sted som anfart i § 22.

Stk. 3: For sa vidt angar beboelseslejemal ma hvert medlem kun have brugsret til én bolig og er
forpligtet til at bebo denne, jfr. dog § 12.

This document has esignatur Agreement-ID: f51d7eYHTjy252370647



Indskud, heeftelse og andel:
§4

Indskud fra det enkelte medlem fastsaettes i et bilagt dokument og der tages i sa henseende
udgangspunkt i et fordelingstal fast som anfgrt i § 6. Det fastsatte indskud betales kontant.

Stk. 2: Bestyrelsen er berettiget til i forbindelse med stiftelsen pa foreningens vegne at
kautionere for Ian i anerkendt pengeinstitut for op til 100 % af indskuddet. Udeblivelse med
renter og/eller afdrag pa det garanterede lan, der matte medfgre, at foreningens kaution bliver
aktuel, betragtes som misligholdelse med betaling af boligafgift. LAnetiden kan hgjst andrage 15
ar.

§5
Et medlem haefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2: Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom, skal optages
realkreditlan eller pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller handpant i et ejerpantebrev,
haefter medlemmerne kun personligt og solidarisk for denne pantegeeld, hvis kreditor
udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Stk. 3: Et medlem eller dettes bo haefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver har
overtaget boligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres fordelingstal, som er fastsat
efter boligens bruttoetageareal for sa vidt angar boliger og for sa vidt angar erhverv ansat med
en veegtning pa 1,75 gange bruttoetagearealet. Der kan ske aendring af bruttoetagearealet i
forhold til BBR-ejermeddelelsen, safremt det ved en konkret opmaling matte vise sig at det i
BBR-ejermeddelelsen oplyste bruttoetageareal ikke stemmer overens med det faktiske areal. |
sa fald vil en erhvervsdrivende eller en beboer have krav pa hertil svarende aendring af
fordelingstallet.

Et sadant krav skal veere fremsat overfor andelsboligforeningens bestyrelse inden 1 ar fra
stiftelsesdatoen.

§7

Andelene i foreningens formue kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren
betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber § 4 a. Andelene kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i
overensstemmelse med vedtsegternes 88 14-22, ved tvangssalg dog med de aendringer, der
folger af reglerne i Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber § 6 b.

Stk. 2: For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for det bortkomne
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andelsbevis. En erkleering fra indehaveren af andelsbeviset om, at det er bortkommet er i sa
henseende forngden.

Boligaftale:

§8

Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgiften
og de gvrige vilkar angives. Indmeldelseserkleeringerne vil blive aflgst af boligaftaler.

Stk. 2. Den til enhver tid vaerende boligafgift reguleres en gang arligt pr. 1. oktober med den
procentvise stigning i det forudgaende ars nettoprisindeks. Farste regulering finder sted pr. 1.
oktober 2008 pa baggrund af stigningen fra nettoprisindeks for juli 2007 til nettoprisindeks for
juli 2008. Fald i nettoprisindekset medfarer ingen nedseettelse af boligafgiften.

Boligafgift:
§9

Boligafgiften fordeles efter de fastsatte fordelingstal.

Vedligeholdelse:
§ 10

Al indvendig vedligeholdelse pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af feelles
forsyningsledninger, radiatorer, udskiftning af udvendige dgre samt vinduer. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbehgr til boligen, s& som udskiftning af gulve og kekkenborde. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse som skyldes slid og alde.

Stk. 2: Generalforsamlingen fastseetter naermere regler om udfgrelse af den udvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gard- og havearealer.

Stk. 3: Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en neermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at
fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er
foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan
vedligeholdelsesarbejderne udfares af foreningen for andelshaverens regning eller
andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne i § 23, dog kan brugsretten farst bringes til ophar
med 3 maneders varsel.

This document has esignatur Agreement-ID: f51d7eYHTjy252370647



Forandringer:

§11

Stk. 1:En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen.
Forandringer skal udfares handveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Stk. 2: Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer. Ansvaret for lovligheden af
udfart arbejde i en lejlighed pahviler alene den nuvaerende eller tidligere andelshaver, der har
lavet arbejde udfgre. Eventuelle senere krav skal rejses direkte mod naevnte andelshaver.
Andelshaver er ogsa erstatningsansvarlig for eventuel skade forarsaget af andelshavers eller
andelshavers handvaerkeres arbejde over for foreningen og naboer, uagtet om denne skade
kan henfares til en ansvarspadragende handling fra handveerkeren. Andelsboligforeningen kan
kraeve, at andelshaveren ved forsikring eller pa anden made stiller forngden sikkerhed for
opfyldelsen af erstatningsansvaret. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5
uger inden de iveerkseettes.

Udlejning:
8§12

En andelshaver kan helt eller delvist udleje eller udlane sin lejlighed, nar bestyrelsen har givet
samtykke hertil. Bestyrelsen skal naegte udleje eller udlan efter samme regler som i lejeloven.
Bestyrelsen kan betinge, at der af administrator oprettes en skriftlig fremlejekontrakt som
godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan bestemme, at det depositum som fremlejetageren
indbetaler, indbetales til foreningen.

Husorden:

§13

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsaette regler for
husorden, husdyrhold m.v.

Stk. 2: Andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes af andelshaver selv,

andelshavers husstand eller andre, som andelshaveren har givet adgang til andelslejligheden.

Overdragelse:

§14

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 3.

Stk. 2: Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse, skal skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der
indstilles.
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Stk.3: Andelen overfgres efter fglgende raekkefglge:

a. Overdrageren kan indstille sin efterfglger, nar overdragelsen sker til en person med hvem
han er besleegtet i lige op/nedstigende linie samt helsgskende og til husstandsmedlemmer,
der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

b. Nar overdragelsen finder sted i forbindelse med bytte med en anden andelsbolig udenfor
foreningen.

c. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen har dernaest
fortrinsret efter anciennitet som indtegnet pa venteliste. Andelshavere, der er indtegnet
inden 3 maneder efter foreningens stiftelse, har dog indbyrdes anciennitet efter, hvor laenge
de har boet i eiendommen.

d. lkke medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen
har dernaest fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen.

e. Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

Bestyrelsen kan opkraeve et arligt gebyr hos den, der indtegnes pa den eksterne venteliste.

Nar andelshaverne i foreningen far tilbudt lejligheden, kan andelshaverne give et bud pa
lejligheden, hvis de ikke gnsker at kabe lejligheden til den beregnede maksimalveaerdi.
Lejligheden kan herefter ikke afhaendes til et belgb, der svarer til dette bud eller herunder uden,
at andelshaveren igen tilbydes lejligheden. Hvis andelshaverne ikke giver et bud, eller
lejligheden bliver solgt til en salgspris, der er hgjere end et afgivet bud fra andelshaverne, vil
disse andelshavere ikke igen fa tilbudt lejligheden.

§15

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig efter § 14, stk.1
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal
ske pa. Bestyrelsen skal ved indstillingen falge bestemmelserne i § 14, stk. 3. Afregning finder
sted som anfart i § 22.

Dgdsfald:
816

Dar andelshaveren har segtefeellen ret til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2: @nsker aegtefeellen ikke at fortsaette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter
reglerne i § 14, stk. 1 og 3 at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3: Efterlades der ikke eegtefeelle, eller gnsker denne ikke at benytte sin ret efter stk. 1 eller
stk.2, skal i falgende reekkefglge gives fortrinsret til:

a. Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet og som i mindst 2 ar havde haft feelles
husstand med andelshaveren.

b. Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse til
bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens dad.

c. Personer med hvem andelshaveren er beslaegtet med i lige op — eller nedstigende linie.

Stk. 4: Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i 8 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.
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Stk. 5: Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreeder nzest efter 3-manedersdagen for dadsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden finder § 15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsopheevelse:

§17

Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette eller indtreede i
medlemskab af foreningen og beboelse af boligen. Safremt en andelshaver i forbindelse med
ophaevelse af samliv fraflytter lejligheden, skal hans segtefaelle indtreede som medlem eller
forpligte sig til at indtraede, hvis den pageeldende ved senere bestemmelse bevarer retten til
boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og lejlighed efter
reglerne i § 14.

Stk. 2: Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved opheevelse af samlivsforhold i gvrigt,

safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft faelles husstand
med andelshaveren i mindst 2 ar far samlivsophaevelse.

Opsigelse:
§18

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtraede efter reglerne i 88 14-22 om overfgrsel af andel.

Overdragelsessum:
§19

Ved overdragelse af en andel ma prisen ikke overstige, hvad veerdien af andelen i foreningens
formue, forbedringer i lejligheden og dens vedligeholdelsestilstand med rimelighed kan betinge.

Ved opggrelsen af foreningens formue kan ejendommen ansaettes ved
generalforsamlingsbeslutning til en af fglgende tre veerdier:

a. Anskaffelsesprisen.

b. Den senest ansatte ejendomsveerdi (kontantejendomsvaerdien) med eventuelle reguleringer
efter § 2 A i lov om vurdering af landets faste ejendomme.

c. Handelsveerdien efter valuarvurdering.

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter
nedenstaende retningslinier:

a. Veerdien af andelen i foreningens formue seettes til den pris, der er fastsat pa den seneste
arlige generalforsamling. Andelenes pris fastsaettes under iagttagelse af reglerne i lov om
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andelsforeninger og andre boligfeellesskaber. Generalforsamlingens prisfastseettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

b. Veerdien af forbedringer i boligen ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c. Veerdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d. Séafremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2: Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lgsgre eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel.

Stk. 3: Bestyrelsen er berettiget til pa saelgers regning at antage sagkyndig bistand med henblik
pa fastseettelse af prisen for forbedringer, inventar og lgsare.

Stk. 4: Kan den fraflyttende andelshaver ikke acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar eller lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld
vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og skan, foretaget af en skensmand, der skal
veere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skensmand. Kan
parterne ikke blive enige herom, udpeges skansmanden af boligretten. Skensmanden skal ved
besigtigelsen af boligen indkalde bade den pagaeldende andelshaver og bestyrelsen og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Skansmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden
fastseetter selv sit honorar, og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skannet
skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen, idet der herved tages hensyn
til, hvem af parterne der har faet mest medhold ved skannet.

Stk. 5: Bestyrelsen skal ikke godkende prisen ved overdragelse af erhvervsandele, hvortil der
ikke er knyttet en boligret.

Finansiering af overdragelsessum:
820

| tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering
af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, kan langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til
lAntager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pA mindst 4 dage. Safremt
restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver veere forpligtet til at lade lanet blive
stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan
bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophgr i
overensstemmelse med reglerne i § 23 om eksklusion.

Langiver kan farst rejse kravet mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres gaeldende for det belab,
som restgaelden efter laneaftalen skulle udgare, da underretning om restancen blev givet, med
tilleeg af 6 forfaldne manedsydelser og med tilleeg af rente af de naevnte belgb.
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§21

Har andelshaveren i forbindelse med finansiering af kgbet af andelen optaget et Ian i et
pengeinstitut, underretter bestyrelsen pengeinstituttet om godkendelse af salg af andelen, hvis
pengeinstituttet udtrykkeligt har anmodet herom.

Fremgangsmade:
§ 22

Inden aftalens indgaelse skal szelgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens
vedteegter til kaberen samt andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en
opstilling af kebesummens beregning med specifikation af prisen for andelen, herunder udfarte
forbedringer og inventar. Seelgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gegre
kaberen bekendt med indholdet af bestemmelserne i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber om prisfastsaettelse, om adgangen til at haeve aftalen eller kraeve prisen
nedsat samt bestemmelserne om straf.

Stk. 2. Mellem seelger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan
forlange, at overdragelsesaftalen oprettes pa en af bestyrelsen udarbejdet kontrakt.
Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3.

Stk. 3: Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Har bestyrelsen ikke
reageret inden 6 uger efter aftalens foreleeggelse, anses overdragelsen for godkendt.

Stk. 4: Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningens administrator, som efter
fradrag af sine tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er
ved afregningen over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt
belgb til sikkerhed for dennes forpligtigelser, sa som i form af forfalden boligafgift, efterbetaling
af varmeudgifter og lignende. Ved afregning er foreningen berettiget til at anvende provenuet til
indfrielse af et eventuel garanteret Ian, sdledes at garantien kan frigives. Konstateres mangler i
forbindelse med overdragelsen, kan administrator tilbageholde et belgb til deekning af
mangelsudbedringen.

Kgbers krav i anledning af efterfglgende konstaterede mangler m.v. er andelsboligforeningen
uvedkommende.
Eksklusion:
§23
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophar i falgende tilfaelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at
skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.
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3. Nar et medlem groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt.

4. Nar et medlem gar sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

5. Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en starre pris end
godkendt af bestyrelsen.

6. Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et lan, som foreningen har
garanteret for.

7. Nar et medlem efter 3 skriftlige pakrav ikke overholder foreningens husorden.

Stk. 2. Efter eksklusion skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

Generalforsamling:
8§24

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordingere generalforsamling
afholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets udlgb med falgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelzeggelse af arsregnskabet, forslag til veerdianszettelse og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdianseettelsen.

4) Indkomne forslag.

5) Valg af bestyrelsen.

6) Godkendelse af ny administrator.

7) Valg af revisor.

8) Eventuelt

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator, hvis en
sadan er valgt, forlanger det med angivelse af dagsorden.

§25

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan nedseaettes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2: Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamling, skal veere formanden i haende
senest 8 dage far generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling,
hvis den enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made
senest 4 dage far generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 3: Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes agtefeelle eller dennes myndige husstandsmedlemmer samt
erhvervsdrivendes betroede ansatte. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel
eller personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor og
administrator, hvis en saddan er valgt, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
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adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4: Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefeelle
eller et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. Erhvervsandelshavere kan
give fuldmagt til en betroet ansat. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til
fuldmagt.

§25a

Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter, herunder bl.a.
meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og opkraevninger digitalt til
andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen med andelshaverne henvise til at eventuelle
bilag er gjort tilgeengelige pa f.eks. foreningens hjemmeside eller anden digital form, og
bilagene vil hermed veere betragtet som fremsendt til andelshaverne.

Stk. 2: En andelshaver er forpligtet til at sagrge for, at foreningen til enhver tid har andelshavers
geeldende e-mailadresse.

Stk. 3:Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal andelshaver
give foreningen skriftlig besked. Foreningen er i sa fald forpligtet til at fremsende det i stk. 1
naevnte materiale og anden gvrig kommunikation ved almindeligt brev.

§ 26

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
vedteegtsaendringer eller forslag om foreningens oplgsning. En gyldig beslutning kraever dog
altid mindst 1/5 af foreningens medlemmers tilstedeveerelse.

Stk. 2: Forslag om foreningens oplasning eller forandring i vedteegterne kan kun vedtages pa
generalforsamlingen, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er
der ikke mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de
fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling og pa denne kan
forslaget da endeligt vedtages med 2/3 flertal uanset, hvor mange der er madt.

Stk. 3: Beslutning om boligafgiftens nedseaettelse kreever dog altid skriftligt samtykke fra de
kreditorer, overfor hvem andelshaverne heefter solidarisk, safremt de naevnte panthavere har
taget forbehold herom.

§ 27

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent. Sekreteeren skriver protokollat for
generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen.
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Bestyrelsen:

§28

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§29

Bestyrelsen bestar af 3 - 5 medlemmer efter bestyrelsens bestemmelse. Bestyrelsens formand
veelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv.
Generalforsamlingen veelger desuden 1 eller 2 suppleanter.

Stk. 2: Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én
person fra hver husstand.

Der skal til bestyrelsen altid veelges 1 erhvervsandelshaver, safremt en sadan stiller op til valg til
bestyrelsen.

Stk. 3: Ved foreningens stiftelse vaelges formanden og et bestyrelsesmedlem for 2 ar og de
avrige bestyrelsesmedlemmer for 1 ar. Fremdeles finder valg af formand og
bestyrelsesmedlemmer sted for 2 &r ad gangen. Suppleanter veelges for 1 ar ad gangen.
Genvalg kan finde sted.

Stk. 4: Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordineere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes der til generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker
kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

§ 30
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er besleegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afgarelse.

Stk. 2: Der fgres en protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmgaderne. Protokollen
underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Stk. 3: | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§31

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald af naestformanden, sa ofte der
er anledning hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen begzaerer det.
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Stk. 2: Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller naestformanden, er til stede.

Stk. 3: Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer med simpel stemmeflerhed.
Bestyrelsesformandens stemme er udslagsgivende ved stemmelighed.
8§32

Foreningen tegnes af formanden og 1 bestyrelsesmedlem eller af 3 bestyrelsesmedlemmer i
forening.

Administration:

833
Bestyrelsen antager en administrator til at foresta ejendommens almindelige gkonomiske og
driftsmaessige forvaltning. Administrator kan ikke veere medlem af andelsboligforeningen.
Anseettelsen forelaegges farstkommende ordineere generalforsamling til godkendelse.
Administrator skal veere advokat eller en tilsvarende sagkyndig med hensyn til administration af
fast ejendom.

Administrator er befuldmaegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold vedrgrende
den daglige drift.

Stk. 2: Bestyrelsen treeffer sammen med administrator bestemmelse om tid og sted for betaling
af boligafgift og andre ydelser i forbindelse med denne.
Regnskab og revision:

§ 34

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registeret revisor, som ikke kan veere
medlem af foreningen til at revidere foreningens regnskab.

Det reviderede arsregnskab forsynet med revisors pategning skal veere udsendt til
andelshaverne senest 8 dage far generalforsamlingens afholdelse.

Stk. 2: Revisor udarbejder en opgarelse af andelskronen, som en bestanddel af arsregnskabet.

Stk. 3: Farste regnskabsar lgber fra stiftelsen til den 30. september 2004. Regnskabsaret lgber
herefter fra 1. oktober til 30. september.

Oplgsning:
8§35

Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.
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Stk. 2: Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres respektive fordelingstal.

Vedteegterne er godkendt pa den stiftende generalforsamling d. 17. september 2003 med
seneste sendringer den 31. januar 2005, den 7. januar 2008, den 13. januar 2010, den 9. januar
2012, den 22. februar 2021 og den 13. januar 2025.

Andelsboligforeningen Zenithgarden

i bestyrelsen

Henrik Christensen Kim Overgaard

Ole Hansen Claus Ebbesen
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