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  Dato: 29. januar 2026 
 
Referat fra Ordinær generalforsamling 
 Forening A/B Zenithgården  
 Sted I ejendommens fælleslokale 
 Dato Tirsdag den 27-01-2026 
 Kl. 18.00 

 
Dagsorden var 
Punkt Vedrørende Bilag 

1.  Valg af dirigent og referent. 
 

 

2.  Bestyrelsens beretning. 
 

 

3.  Forelæggelse af årsregnskabet, forslag til værdiansættelse og eventuel 
revisionsberetning samt godkendelse af årsregnskabet og 
værdiansættelsen. 
 

 

4.  Indkomne forslag. 
 
Forslag A 
Bestyrelsen foreslår, at denne bemyndiges til at kunne omlægge 
foreningens prioritetsgæld til et eller flere fastforrentet/fastforrentede 
lån med eller uden afdrag, hvis de finder det fordelagtigt for 
foreningen, eventuelt samtidig med optagelse af det yderligere 
fastforrentede 30 årige lån med afdrag på kontantværdi på indtil 
5.500.000 kr., som blev vedtaget på tidligere generalforsamling til 
finansiering af det igangværende, nu snart afsluttede, ombygnings- og 
istandsættelses projekt.   
 
Forslag B 
Bestyrelsen foreslår, at denne bemyndiges til at optage yderligere 
bank- og/eller prioritetsgæld på en kontantværdi på indtil 500.000 kr. 
til finansiering af blandt andet eventuelt yderligere likviditetsbehov i 
forbindelse med afslutning af det igangværende, nu snart afsluttede, 
ombygnings- og istandsættelses projekt. 
 
Forslag C 
Bestyrelsen foreslår, at denne bemyndiges til at indgå aftale om salg 
af ledigt erhvervslejemål til bedst mulig pris eller alternativt at 
genudleje lokalerne på lejebasis. 
 
Forslag D 
Bestyrelsen foreslår, at denne bemyndiges til at kunne skifte 
bankforbindelse.  
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Forslag – Aflåsning af svalegangsdøre 
 
Camilla Madsen havde foreslået, at muligheden for aflåsning af 
svalegangsdøre drøftes på generalforsamlingen, herunder en eventuel 
løsning med nøglebrik på svalegangsdøre fra 2. sal og opefter, mens 
adgang til opgang og erhverv i stueetagen og 1. sal fortsat er ulåst. 
 
Forslag - Etablering af aflåst skur til cykler m.m. 
 
Linda Rygaard Mogensen havde foreslået, at der etableres et aflåst 
skur til cykler m.m. i gården. 
 
 

5.  Valg af bestyrelse. 
På valg er: 
Formand Henrik Christensen 
Bestyrelsesmedlem Ole Hansen 
Suppleant Phillip Kannegaard Henningsen 
Suppleant Jannik Staal 
 

 

6.  Valg af revisor. 
 

 

7.  Eventuelt.  
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Referat 
 
Ad 1 Valg af dirigent og referent  

 
Foreningens formand, Henrik Christensen, bød velkommen til de fremmødte medlemmer samt 
til ejendomsadministrator Lisbeth Bayer fra Vest Administrationen A/S. Formanden foreslog, 
at Lisbeth Bayer blev valgt som dirigent og referent for mødet, hvilket forsamlingen tilsluttede 
sig. 
 
Der er udarbejdet et beslutningsreferat fra mødet med angivelse af hovedsynspunkter og trufne 
beslutninger, men ikke en ordret gengivelse af det passerede. 
 
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen jf. vedtægternes § 24 var afholdt inden for 5-
månedersfristen og rettidigt indkaldt jf. vedtægternes § 25 ved mail af 8. januar 2026 til alle 
medlemmer. Generalforsamlingen blev herefter anset for rettidigt indvarslet og 
beslutningsdygtig. 
 
Endeligt konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig, idet 12 ud af 
24 mulige medlemmer var til stede 

  
Ad 2 Bestyrelsens beretning 

 
Formanden Henrik Christensen fremlagde bestyrelsens beretning for perioden 1/10-2024 til 
30/9-2025.  
 
Det har været et meget ekstraordinært år, primært på grund af det store planlagte renoverings- 
og istandsættelsesprojekt opfattende udskiftning af vinduer og døre mod Ndr. Ringvej og 
mod Hovedvejen, i stuen, 1. sal, 2. sal, 3. sal og 4. sal, etablering/udskiftning af markiser, 
omfugning af ejendommens murværk samt renovering af gulvene på altanerne på 4. sal samt 
hjørnealtanen på 3. sal. 
 
Andre store projekter var maling af og renovering af terrazzoen i hovedopgangen Hovedvejen 
158 samt nødvendig/præventiv forring af faldstammerne, som var projekter, der var planlagt 
til at ske over driften. 
 
Hertil kan vi vel sige, at malingen af opgangen m.v. nogenlunde gik efter planen, men at det 
gjorde de øvrige ting ikke. 
 
Foringen af faldstammerne gav foruden en masse bøvl, også følgeskader flere steder, blandt 
andet en større vandskade i Drømmeland, som så kom nu, men som nok ellers bare var 
kommet senere. 
 
Dette har medført en større udgift til den nødvendige udskiftning af de skadede rør og 
følgeskader herved, hvoraf kun en del er blevet dækket af vores forsikringsselskab. 
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Ligeledes har forsikringsselskabet har haft sat præmien meget op, som dog er trukket tilbage, 
men som så meddelte, at vi fremover ikke ville have rørskade-dækning. 
 
Vi har derfor igangsat skift af forsikringsselskab, som vist endnu ikke er helt på plads.  
 
Foringen af faldstammerne er endnu ikke helt færdig, da der mangler én streng, som forventes 
at ske i februar.  
 
Vi håber og krydser fingre for, at der ikke sker yderligere følgeskader og at vi har fået 
dækning af vores nye forsikringsselskab forinden. 
 
Drømmeland har været lukket i en periode, mens udbedring af skaderne er sket, hvorefter 
Drømmeland selv skulle renovere butikken, hvilket de nu er startet op på. 
 
Det store renoverings-/istandsættelsesprojekt har desværre også skabt mange problemer, med 
flere, for ikke at sige mange, uventede uforudsete udgifter. Nogle som måske skulle 
forventes, når der er tale om renovering/istandsættelse af en gammel ejendom. 
 
Vi har i oktober 2025 haft afleveringsforretning, som blev ”skudt til hjørne” af vores 
ingeniørfirma i samråd med bestyrelsen, på grund af, at der var for mange mangler. 
I skrivende stund er alle manglerne fortsat ikke udbedret og restbeløb til entreprenøren er 
derfor tilbageholdt. Det forventes, at mangler snarligt er udbedret, forhåbentligt i slutningen 
af januar eller i starten af februar måned. Så kan vi så få afklaring på hvilket endeligt beløb 
der måtte restere at skulle betales. 
 
Derfor vil bestyrelsen her senere, udover det allerede vedtagne prioritetslån til at finansiere 
projektet, anmode om tilladelse til at optage et yderligere mindre beløb, hvis nødvendig. 
Hvis der ikke sker flere uforudsete ting, forventes finansieringen af det allerede vedtagne 
yderligere prioritetslån og også af eventuel yderligere nødvendig finansiering på nuværende 
tidspunkt, at kunne dækkes af driften og altså uden huslejeforhøjelse. 
 
Undervejs i projektet, hvor alt var blevet dyrere end forventet, fik bestyrelsen en henvendelse 
om eventuelt salg af vores lejekontrakt vedrørende TDC-antennen for de næste 30 år, hvilket 
bestyrelsen accepterede/indgik aftale om, hvorved vi fik 465.000 kr. kontant, svarende til 
lejeindtægt for de næste ca. 8 år, som vi i stedet nu fik up front. Herved har vi ikke risiko for 
at TDC opsiger aftale eller lignede.  
 
Vores valuarvurdering er steget med godt 2 millioner, trods at vi har brugt mere end fire 
gange så meget, men dette skyldes jo, at størstedelen er vedligeholdelse. 
 
Vi har fået en meget bedre ejendom og bedre vedligeholdt ejendom og bestyrelsen har haft 
valget om at lade andelskronen falde, forblive den samme eller lade den stige marginalt.  
 
Vi har dog valgt at indstille til, at lade denne stige marginalt fra 15.00 til 15,25, hvilket 
betyder at reserven nedsættes fra små 14 mio kr. til godt 7½ mio. 
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Bestyrelsen har haft meget mere travlt end normalt, på grund af, alt det der er sket, hvor der 
blandt andet har været ugentlige byggemøder, byggegennemgange, meget mere 
mailkorrespondance o.s.v. svarende vel til mindst én arbejdsdag om ugen for formanden og 
næstformanden.  
 
Derfor indstilles også i vores budget, at bestyrelseshonoraret undtagelsesvis forhøjes til 
115.000 kr.  
 
Vi håber på at ovennævnte projekter snart endeligt afsluttes og at det bliver på bedst og 
billigst mulig måde, så vi kan komme tilbage til det normale, både omkostningsmæssigt, men 
også arbejdsmæssigt. 
 
Dette var vist ordene for nu. Bortset fra den gentagne besked fra vores vicevært Henrik 
Møller om at alt der smides i skakterne forinden er pakket ordentligt ind, her tænkes specielt 
på bleer og kattegrus m.v. Og så at byggeaffald, glasruder, spejle og malingsrester ikke må 
stilles til storskrald, men det af andelshaverne selv skal fragtes til genbrugspladsen. 
 
Til slut vil jeg takke den øvrige bestyrelse, herunder specielt Ole for hans store arbejde i året 
der er gået, som har været mindst lige så stort som mit, vores administrator Vest 
Administrationen og vores gode vicevært Henrik Møller for det gode samarbejde igennem 
årets løb. Tak for ordet. 
 
Der blev opfordret til, at alle husker at melde tilbage inden den fastsatte frist, hvis der er 
mangler fra renoveringsprojektet, som endnu ikke er blevet udbedret. 
 
Den 11.–12. februar 2026 vil der blive foretaget foring af den sidste faldstamme. 
 
Bestyrelsen har udskudt gennemgang af ventilationssystemet. 
 
Det blev nævnt, at de nye vinduer kan give et vist undertryk i lejlighederne, da vinduerne ikke 
har indbygget ventilation. 
 
Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning. 
 
 

Ad 3 Forelæggelse af årsregnskabet, forslag til værdiansættelse og eventuel 
revisionsberetning samt godkendelse af årsregnskabet og værdiansættelsen. 
 
Lisbeth Bayer fremlagde årsregnskabet for 2024–2025, herunder forslag til andelsværdi. 
 
Årsregnskabet viste et underskud på kr. 7.621.364. Hertil er der anvendt kr. 61.015 til afdrag 
på foreningens gæld. Dette medførte et tilnærmelsesvis likviditetsunderskud på kr. 7.682.379. 
Underskuddet skyldes, at der i regnskabsåret er anvendt kr. 8.397.083 til udskiftning af 
vinduer og renovering af facaden. 
 
Bestyrelsen havde indstillet, at der skulle reserveres kr. 7.623.330 til vedligeholdelse, 
eventuelle kurstab samt værdiforringelse af ejendommen. 
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Andelsværdien blev derved foreslået fastsat til kr. 15,25 pr. indskudt andelskrone. 
 
Årsregnskabet for 2024–2025, inklusiv andelsværdien på kr. 15,25 pr. indskudt andelskrone, 
blev enstemmigt vedtaget. 
 
Budget 
 
Lisbeth Bayer fremlagde kort driftsbudgettet for 2025–2026. 
 
Der er budgetteret med et driftsunderskud på kr. 14.928. Efter afdrag på prioritetsgælden 
forventes et tilnærmelsesvis likviditetsunderskud på kr. 154.093. 
 
Der er afsat kr. 500.000 til løbende vedligeholdelse af ejendommen samt kr. 400.000 til 
renovering efter vandskade i Drømmelands lokaler 
 
Driftsbudgettet for 2025–2026 blev enstemmigt vedtaget. 
 
 

Ad 4 Indkomne forslag. 
 
Forslag A 
Bestyrelsen foreslår, at denne bemyndiges til at kunne omlægge foreningens prioritetsgæld til 
et eller flere fastforrentet/fastforrentede lån med eller uden afdrag, hvis de finder det 
fordelagtigt for foreningen, eventuelt samtidig med optagelse af det yderligere fastforrentede 
30 årige lån med afdrag på kontantværdi på indtil 5.500.000 kr., som blev vedtaget på 
tidligere generalforsamling til finansiering af det igangværende, nu snart afsluttede, 
ombygnings- og istandsættelses projekt.   
 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget. 
 
 
Forslag B 
Bestyrelsen foreslår, at denne bemyndiges til at optage yderligere bank- og/eller 
prioritetsgæld på en kontantværdi på indtil 500.000 kr. til finansiering af blandt andet 
eventuelt yderligere likviditetsbehov i forbindelse med afslutning af det igangværende, nu 
snart afsluttede, ombygnings- og istandsættelses projekt. 
 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget. 
 
 
Forslag C 
Bestyrelsen foreslår, at denne bemyndiges til at indgå aftale om salg af ledigt erhvervslejemål 
til bedst mulig pris eller alternativt at genudleje lokalerne på lejebasis. 
 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget. 
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Forslag D 
Bestyrelsen foreslår, at denne bemyndiges til at kunne skifte bankforbindelse.  
 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget. 
 
 
Forslag – Aflåsning af svalegangsdøre 
 
Camilla Madsen havde foreslået, at muligheden for aflåsning af svalegangsdøre drøftes på 
generalforsamlingen, herunder en eventuel løsning med nøglebrik på svalegangsdøre fra 2. 
sal og opefter, mens adgang til opgang og erhverv i stueetagen og 1. sal fortsat er ulåst. 
 
Forslaget blev drøftet. Det blev oplyst, at det vil være meget omkostningsfuldt at etablere et 
system med elektronisk aflåsning af svalegangsdørene, og at der p.t. ikke er økonomi hertil. 
 
Det blev besluttet, at der arbejdes videre med opsætning af skiltning, så det tydeligt fremgår, 
hvilke opgange der udelukkende er beboelse, samt tydelig henvisning til erhverv, således at 
kunder hertil ikke går forkert. 
 
Forslag - Etablering af aflåst skur til cykler m.m. 
 
Linda Rygaard Mogensen havde foreslået, at der etableres et aflåst skur til cykler m.m. i 
gården. 
 
Forslaget blev begrundet med, at det er meget vanskeligt at få cykler op fra kælderen. 
 
Bestyrelsen oplyste, at der ikke er plads til etablering af et skur i gården. 
 
Det blev aftalt, at det skal undersøges, om der kan etableres en bedre sliske ved 
kældernedgangen, eventuelt etableres ”hjælpemiddel/motor” el.lign., så det bliver lettere at få 
cykler op fra kælderen. 

  
Ad 5 Valg af bestyrelse  
  

På valg var formand Henrik Christensen og bestyrelsesmedlem Ole Hansen. Begge var villige 
til genvalg om de blev genvalgt. 
 
Suppleanterne Phillip Kannegaard Henningsen og Jannik Staal blev ligeledes genvalgt. 
 
Bestyrelsens sammensætning er herefter forsat som følger: 
 
Formand Henrik Christensen – (2 år) 
Bestyrelsesmedlem Kim Overgaard - (1 år) 
Bestyrelsesmedlem Claus Ebbesen - (1 år) 
Bestyrelsesmedlem Ole Hansen - (2 år) 
Suppleant Philip Kannegaard Henningsen - (1 år) 
Suppleant Jannik Staal – (1 år) 
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Ad 6 Valg af revisor 

 
Advisor-Revision blev genvalgt som forenings revisor. 

  
  
Ad 7 Eventuelt  

 
Det blev drøftet, hvilke tiltag der kan iværksættes for at sikre, at det udelukkende er 
foreningens medlemmer, der parkeret i gården. Det blev aftalt, at der forsøges opsat skilte ved 
indkørslen til gården med angivelse af privat parkering. Desuden kan parkeringsbåsene males 
op igen. Endeligt vil det blive vurderet, om der kan etableres en yderligere parkeringsplads. 
 
Formanden oplyste, at der eventuelt kan komme et forslag om indlæggelse af fiber i 
ejendommen. 
 
 
 
 
 
 

  
 
Generalforsamlingen sluttede 20.05 og dirigenten takkede for god ro og orden. 
 
Generalforsamlingsreferatet er underskrevet i henhold til vedtægternes § 27 stk. 1 via digital underskrift. 
 

Underskrifter findes på sidste side af dette referat. 
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  Dato: 29. januar 2026 
 
Referat fra Ordinær generalforsamling 
 Forening A/B Zenithgården  
 Sted I ejendommens fælleslokale 
 Dato Tirsdag den 27-01-2026 
 Kl. 18.00 


 
Dagsorden var 
Punkt Vedrørende Bilag 


1.  Valg af dirigent og referent. 
 


 


2.  Bestyrelsens beretning. 
 


 


3.  Forelæggelse af årsregnskabet, forslag til værdiansættelse og eventuel 
revisionsberetning samt godkendelse af årsregnskabet og 
værdiansættelsen. 
 


 


4.  Indkomne forslag. 
 
Forslag A 
Bestyrelsen foreslår, at denne bemyndiges til at kunne omlægge 
foreningens prioritetsgæld til et eller flere fastforrentet/fastforrentede 
lån med eller uden afdrag, hvis de finder det fordelagtigt for 
foreningen, eventuelt samtidig med optagelse af det yderligere 
fastforrentede 30 årige lån med afdrag på kontantværdi på indtil 
5.500.000 kr., som blev vedtaget på tidligere generalforsamling til 
finansiering af det igangværende, nu snart afsluttede, ombygnings- og 
istandsættelses projekt.   
 
Forslag B 
Bestyrelsen foreslår, at denne bemyndiges til at optage yderligere 
bank- og/eller prioritetsgæld på en kontantværdi på indtil 500.000 kr. 
til finansiering af blandt andet eventuelt yderligere likviditetsbehov i 
forbindelse med afslutning af det igangværende, nu snart afsluttede, 
ombygnings- og istandsættelses projekt. 
 
Forslag C 
Bestyrelsen foreslår, at denne bemyndiges til at indgå aftale om salg 
af ledigt erhvervslejemål til bedst mulig pris eller alternativt at 
genudleje lokalerne på lejebasis. 
 
Forslag D 
Bestyrelsen foreslår, at denne bemyndiges til at kunne skifte 
bankforbindelse.  
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Forslag – Aflåsning af svalegangsdøre 
 
Camilla Madsen havde foreslået, at muligheden for aflåsning af 
svalegangsdøre drøftes på generalforsamlingen, herunder en eventuel 
løsning med nøglebrik på svalegangsdøre fra 2. sal og opefter, mens 
adgang til opgang og erhverv i stueetagen og 1. sal fortsat er ulåst. 
 
Forslag - Etablering af aflåst skur til cykler m.m. 
 
Linda Rygaard Mogensen havde foreslået, at der etableres et aflåst 
skur til cykler m.m. i gården. 
 
 


5.  Valg af bestyrelse. 
På valg er: 
Formand Henrik Christensen 
Bestyrelsesmedlem Ole Hansen 
Suppleant Phillip Kannegaard Henningsen 
Suppleant Jannik Staal 
 


 


6.  Valg af revisor. 
 


 


7.  Eventuelt.  
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Referat 
 
Ad 1 Valg af dirigent og referent  


 
Foreningens formand, Henrik Christensen, bød velkommen til de fremmødte medlemmer samt 
til ejendomsadministrator Lisbeth Bayer fra Vest Administrationen A/S. Formanden foreslog, 
at Lisbeth Bayer blev valgt som dirigent og referent for mødet, hvilket forsamlingen tilsluttede 
sig. 
 
Der er udarbejdet et beslutningsreferat fra mødet med angivelse af hovedsynspunkter og trufne 
beslutninger, men ikke en ordret gengivelse af det passerede. 
 
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen jf. vedtægternes § 24 var afholdt inden for 5-
månedersfristen og rettidigt indkaldt jf. vedtægternes § 25 ved mail af 8. januar 2026 til alle 
medlemmer. Generalforsamlingen blev herefter anset for rettidigt indvarslet og 
beslutningsdygtig. 
 
Endeligt konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig, idet 12 ud af 
24 mulige medlemmer var til stede 


  
Ad 2 Bestyrelsens beretning 


 
Formanden Henrik Christensen fremlagde bestyrelsens beretning for perioden 1/10-2024 til 
30/9-2025.  
 
Det har været et meget ekstraordinært år, primært på grund af det store planlagte renoverings- 
og istandsættelsesprojekt opfattende udskiftning af vinduer og døre mod Ndr. Ringvej og 
mod Hovedvejen, i stuen, 1. sal, 2. sal, 3. sal og 4. sal, etablering/udskiftning af markiser, 
omfugning af ejendommens murværk samt renovering af gulvene på altanerne på 4. sal samt 
hjørnealtanen på 3. sal. 
 
Andre store projekter var maling af og renovering af terrazzoen i hovedopgangen Hovedvejen 
158 samt nødvendig/præventiv forring af faldstammerne, som var projekter, der var planlagt 
til at ske over driften. 
 
Hertil kan vi vel sige, at malingen af opgangen m.v. nogenlunde gik efter planen, men at det 
gjorde de øvrige ting ikke. 
 
Foringen af faldstammerne gav foruden en masse bøvl, også følgeskader flere steder, blandt 
andet en større vandskade i Drømmeland, som så kom nu, men som nok ellers bare var 
kommet senere. 
 
Dette har medført en større udgift til den nødvendige udskiftning af de skadede rør og 
følgeskader herved, hvoraf kun en del er blevet dækket af vores forsikringsselskab. 
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Ligeledes har forsikringsselskabet har haft sat præmien meget op, som dog er trukket tilbage, 
men som så meddelte, at vi fremover ikke ville have rørskade-dækning. 
 
Vi har derfor igangsat skift af forsikringsselskab, som vist endnu ikke er helt på plads.  
 
Foringen af faldstammerne er endnu ikke helt færdig, da der mangler én streng, som forventes 
at ske i februar.  
 
Vi håber og krydser fingre for, at der ikke sker yderligere følgeskader og at vi har fået 
dækning af vores nye forsikringsselskab forinden. 
 
Drømmeland har været lukket i en periode, mens udbedring af skaderne er sket, hvorefter 
Drømmeland selv skulle renovere butikken, hvilket de nu er startet op på. 
 
Det store renoverings-/istandsættelsesprojekt har desværre også skabt mange problemer, med 
flere, for ikke at sige mange, uventede uforudsete udgifter. Nogle som måske skulle 
forventes, når der er tale om renovering/istandsættelse af en gammel ejendom. 
 
Vi har i oktober 2025 haft afleveringsforretning, som blev ”skudt til hjørne” af vores 
ingeniørfirma i samråd med bestyrelsen, på grund af, at der var for mange mangler. 
I skrivende stund er alle manglerne fortsat ikke udbedret og restbeløb til entreprenøren er 
derfor tilbageholdt. Det forventes, at mangler snarligt er udbedret, forhåbentligt i slutningen 
af januar eller i starten af februar måned. Så kan vi så få afklaring på hvilket endeligt beløb 
der måtte restere at skulle betales. 
 
Derfor vil bestyrelsen her senere, udover det allerede vedtagne prioritetslån til at finansiere 
projektet, anmode om tilladelse til at optage et yderligere mindre beløb, hvis nødvendig. 
Hvis der ikke sker flere uforudsete ting, forventes finansieringen af det allerede vedtagne 
yderligere prioritetslån og også af eventuel yderligere nødvendig finansiering på nuværende 
tidspunkt, at kunne dækkes af driften og altså uden huslejeforhøjelse. 
 
Undervejs i projektet, hvor alt var blevet dyrere end forventet, fik bestyrelsen en henvendelse 
om eventuelt salg af vores lejekontrakt vedrørende TDC-antennen for de næste 30 år, hvilket 
bestyrelsen accepterede/indgik aftale om, hvorved vi fik 465.000 kr. kontant, svarende til 
lejeindtægt for de næste ca. 8 år, som vi i stedet nu fik up front. Herved har vi ikke risiko for 
at TDC opsiger aftale eller lignede.  
 
Vores valuarvurdering er steget med godt 2 millioner, trods at vi har brugt mere end fire 
gange så meget, men dette skyldes jo, at størstedelen er vedligeholdelse. 
 
Vi har fået en meget bedre ejendom og bedre vedligeholdt ejendom og bestyrelsen har haft 
valget om at lade andelskronen falde, forblive den samme eller lade den stige marginalt.  
 
Vi har dog valgt at indstille til, at lade denne stige marginalt fra 15.00 til 15,25, hvilket 
betyder at reserven nedsættes fra små 14 mio kr. til godt 7½ mio. 
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Bestyrelsen har haft meget mere travlt end normalt, på grund af, alt det der er sket, hvor der 
blandt andet har været ugentlige byggemøder, byggegennemgange, meget mere 
mailkorrespondance o.s.v. svarende vel til mindst én arbejdsdag om ugen for formanden og 
næstformanden.  
 
Derfor indstilles også i vores budget, at bestyrelseshonoraret undtagelsesvis forhøjes til 
115.000 kr.  
 
Vi håber på at ovennævnte projekter snart endeligt afsluttes og at det bliver på bedst og 
billigst mulig måde, så vi kan komme tilbage til det normale, både omkostningsmæssigt, men 
også arbejdsmæssigt. 
 
Dette var vist ordene for nu. Bortset fra den gentagne besked fra vores vicevært Henrik 
Møller om at alt der smides i skakterne forinden er pakket ordentligt ind, her tænkes specielt 
på bleer og kattegrus m.v. Og så at byggeaffald, glasruder, spejle og malingsrester ikke må 
stilles til storskrald, men det af andelshaverne selv skal fragtes til genbrugspladsen. 
 
Til slut vil jeg takke den øvrige bestyrelse, herunder specielt Ole for hans store arbejde i året 
der er gået, som har været mindst lige så stort som mit, vores administrator Vest 
Administrationen og vores gode vicevært Henrik Møller for det gode samarbejde igennem 
årets løb. Tak for ordet. 
 
Der blev opfordret til, at alle husker at melde tilbage inden den fastsatte frist, hvis der er 
mangler fra renoveringsprojektet, som endnu ikke er blevet udbedret. 
 
Den 11.–12. februar 2026 vil der blive foretaget foring af den sidste faldstamme. 
 
Bestyrelsen har udskudt gennemgang af ventilationssystemet. 
 
Det blev nævnt, at de nye vinduer kan give et vist undertryk i lejlighederne, da vinduerne ikke 
har indbygget ventilation. 
 
Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning. 
 
 


Ad 3 Forelæggelse af årsregnskabet, forslag til værdiansættelse og eventuel 
revisionsberetning samt godkendelse af årsregnskabet og værdiansættelsen. 
 
Lisbeth Bayer fremlagde årsregnskabet for 2024–2025, herunder forslag til andelsværdi. 
 
Årsregnskabet viste et underskud på kr. 7.621.364. Hertil er der anvendt kr. 61.015 til afdrag 
på foreningens gæld. Dette medførte et tilnærmelsesvis likviditetsunderskud på kr. 7.682.379. 
Underskuddet skyldes, at der i regnskabsåret er anvendt kr. 8.397.083 til udskiftning af 
vinduer og renovering af facaden. 
 
Bestyrelsen havde indstillet, at der skulle reserveres kr. 7.623.330 til vedligeholdelse, 
eventuelle kurstab samt værdiforringelse af ejendommen. 
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Andelsværdien blev derved foreslået fastsat til kr. 15,25 pr. indskudt andelskrone. 
 
Årsregnskabet for 2024–2025, inklusiv andelsværdien på kr. 15,25 pr. indskudt andelskrone, 
blev enstemmigt vedtaget. 
 
Budget 
 
Lisbeth Bayer fremlagde kort driftsbudgettet for 2025–2026. 
 
Der er budgetteret med et driftsunderskud på kr. 14.928. Efter afdrag på prioritetsgælden 
forventes et tilnærmelsesvis likviditetsunderskud på kr. 154.093. 
 
Der er afsat kr. 500.000 til løbende vedligeholdelse af ejendommen samt kr. 400.000 til 
renovering efter vandskade i Drømmelands lokaler 
 
Driftsbudgettet for 2025–2026 blev enstemmigt vedtaget. 
 
 


Ad 4 Indkomne forslag. 
 
Forslag A 
Bestyrelsen foreslår, at denne bemyndiges til at kunne omlægge foreningens prioritetsgæld til 
et eller flere fastforrentet/fastforrentede lån med eller uden afdrag, hvis de finder det 
fordelagtigt for foreningen, eventuelt samtidig med optagelse af det yderligere fastforrentede 
30 årige lån med afdrag på kontantværdi på indtil 5.500.000 kr., som blev vedtaget på 
tidligere generalforsamling til finansiering af det igangværende, nu snart afsluttede, 
ombygnings- og istandsættelses projekt.   
 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget. 
 
 
Forslag B 
Bestyrelsen foreslår, at denne bemyndiges til at optage yderligere bank- og/eller 
prioritetsgæld på en kontantværdi på indtil 500.000 kr. til finansiering af blandt andet 
eventuelt yderligere likviditetsbehov i forbindelse med afslutning af det igangværende, nu 
snart afsluttede, ombygnings- og istandsættelses projekt. 
 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget. 
 
 
Forslag C 
Bestyrelsen foreslår, at denne bemyndiges til at indgå aftale om salg af ledigt erhvervslejemål 
til bedst mulig pris eller alternativt at genudleje lokalerne på lejebasis. 
 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget. 
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Forslag D 
Bestyrelsen foreslår, at denne bemyndiges til at kunne skifte bankforbindelse.  
 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget. 
 
 
Forslag – Aflåsning af svalegangsdøre 
 
Camilla Madsen havde foreslået, at muligheden for aflåsning af svalegangsdøre drøftes på 
generalforsamlingen, herunder en eventuel løsning med nøglebrik på svalegangsdøre fra 2. 
sal og opefter, mens adgang til opgang og erhverv i stueetagen og 1. sal fortsat er ulåst. 
 
Forslaget blev drøftet. Det blev oplyst, at det vil være meget omkostningsfuldt at etablere et 
system med elektronisk aflåsning af svalegangsdørene, og at der p.t. ikke er økonomi hertil. 
 
Det blev besluttet, at der arbejdes videre med opsætning af skiltning, så det tydeligt fremgår, 
hvilke opgange der udelukkende er beboelse, samt tydelig henvisning til erhverv, således at 
kunder hertil ikke går forkert. 
 
Forslag - Etablering af aflåst skur til cykler m.m. 
 
Linda Rygaard Mogensen havde foreslået, at der etableres et aflåst skur til cykler m.m. i 
gården. 
 
Forslaget blev begrundet med, at det er meget vanskeligt at få cykler op fra kælderen. 
 
Bestyrelsen oplyste, at der ikke er plads til etablering af et skur i gården. 
 
Det blev aftalt, at det skal undersøges, om der kan etableres en bedre sliske ved 
kældernedgangen, eventuelt etableres ”hjælpemiddel/motor” el.lign., så det bliver lettere at få 
cykler op fra kælderen. 


  
Ad 5 Valg af bestyrelse  
  


På valg var formand Henrik Christensen og bestyrelsesmedlem Ole Hansen. Begge var villige 
til genvalg om de blev genvalgt. 
 
Suppleanterne Phillip Kannegaard Henningsen og Jannik Staal blev ligeledes genvalgt. 
 
Bestyrelsens sammensætning er herefter forsat som følger: 
 
Formand Henrik Christensen – (2 år) 
Bestyrelsesmedlem Kim Overgaard - (1 år) 
Bestyrelsesmedlem Claus Ebbesen - (1 år) 
Bestyrelsesmedlem Ole Hansen - (2 år) 
Suppleant Philip Kannegaard Henningsen - (1 år) 
Suppleant Jannik Staal – (1 år) 
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Ad 6 Valg af revisor 


 
Advisor-Revision blev genvalgt som forenings revisor. 


  
  
Ad 7 Eventuelt  


 
Det blev drøftet, hvilke tiltag der kan iværksættes for at sikre, at det udelukkende er 
foreningens medlemmer, der parkeret i gården. Det blev aftalt, at der forsøges opsat skilte ved 
indkørslen til gården med angivelse af privat parkering. Desuden kan parkeringsbåsene males 
op igen. Endeligt vil det blive vurderet, om der kan etableres en yderligere parkeringsplads. 
 
Formanden oplyste, at der eventuelt kan komme et forslag om indlæggelse af fiber i 
ejendommen. 
 
 
 
 
 
 


  
 
Generalforsamlingen sluttede 20.05 og dirigenten takkede for god ro og orden. 
 
Generalforsamlingsreferatet er underskrevet i henhold til vedtægternes § 27 stk. 1 via digital underskrift. 
 


Underskrifter findes på sidste side af dette referat. 
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