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Referat fra Ordiner generalforsamling
Forening  A/B Zenithgarden
Sted I ejendommens fzlleslokale
Dato Tirsdag den 27-01-2026
Kl. 18.00

Dagsorden var
Punkt | Vedrorende Bilag
1. | Valg af dirigent og referent.

2. | Bestyrelsens beretning.

3. | Foreleggelse af arsregnskabet, forslag til veerdiansettelse og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og
vaerdiansettelsen.

4. | Indkomne forslag.

Forslag A
Bestyrelsen foreslér, at denne bemyndiges til at kunne omlaegge

foreningens prioritetsgald til et eller flere fastforrentet/fastforrentede
lan med eller uden afdrag, hvis de finder det fordelagtigt for
foreningen, eventuelt samtidig med optagelse af det yderligere
fastforrentede 30 arige 14n med afdrag pa kontantverdi pa indtil
5.500.000 kr., som blev vedtaget pa tidligere generalforsamling til
finansiering af det igangvarende, nu snart afsluttede, ombygnings- og
istandsattelses projekt.

Forslag B
Bestyrelsen foreslér, at denne bemyndiges til at optage yderligere

bank- og/eller prioritetsgaeld pa en kontantvaerdi pa indtil 500.000 kr.
til finansiering af blandt andet eventuelt yderligere likviditetsbehov i
forbindelse med afslutning af det igangvaerende, nu snart afsluttede,
ombygnings- og istandsettelses projekt.

Forslag C
Bestyrelsen foreslér, at denne bemyndiges til at indgé aftale om salg

af ledigt erhvervslejemal til bedst mulig pris eller alternativt at
genudleje lokalerne pa lejebasis.

Forslag D
Bestyrelsen foreslar, at denne bemyndiges til at kunne skifte

bankforbindelse.
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Forslag — Aflasning af svalegangsdere

Camilla Madsen havde foreslaet, at muligheden for afldsning af
svalegangsdere droftes pa generalforsamlingen, herunder en eventuel
losning med neglebrik pa svalegangsdere fra 2. sal og opefter, mens
adgang til opgang og erhverv i stueetagen og 1. sal fortsat er ulést.

Forslag - Ftablering af afldst skur til cykler m.m.

Linda Rygaard Mogensen havde foreslaet, at der etableres et aflast
skur til cykler m.m. i gérden.

5. | Valg af bestyrelse.

Pé valg er:

Formand Henrik Christensen
Bestyrelsesmedlem Ole Hansen

Suppleant Phillip Kannegaard Henningsen
Suppleant Jannik Staal

6. | Valg afrevisor.

7. | Eventuelt.
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Ad2

Referat

Valg af dirigent og referent

Foreningens formand, Henrik Christensen, bad velkommen til de fremmeadte medlemmer samt
til ejendomsadministrator Lisbeth Bayer fra Vest Administrationen A/S. Formanden foreslog,
at Lisbeth Bayer blev valgt som dirigent og referent for medet, hvilket forsamlingen tilsluttede

sig.

Der er udarbejdet et beslutningsreferat fra madet med angivelse af hovedsynspunkter og trufne
beslutninger, men ikke en ordret gengivelse af det passerede.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen jf. vedtegternes § 24 var atholdt inden for 5-
manedersfristen og rettidigt indkaldt jf. vedtagternes § 25 ved mail af 8. januar 2026 til alle
medlemmer. Generalforsamlingen blev herefter anset for rettidigt indvarslet og
beslutningsdygtig.

Endeligt konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig, idet 12 ud af
24 mulige medlemmer var til stede

Bestyrelsens beretning

Formanden Henrik Christensen fremlagde bestyrelsens beretning for perioden 1/10-2024 til
30/9-2025.

Det har veret et meget ekstraordinaert ar, primaert pa grund af det store planlagte renoverings-
og istandsattelsesprojekt opfattende udskiftning af vinduer og dere mod Ndr. Ringvej og
mod Hovedvejen, i stuen, 1. sal, 2. sal, 3. sal og 4. sal, etablering/udskiftning af markiser,
omfugning af ejendommens murvark samt renovering af gulvene pa altanerne pa 4. sal samt
hjernealtanen pa 3. sal.

Andre store projekter var maling af og renovering af terrazzoen i hovedopgangen Hovedvejen
158 samt nedvendig/praeventiv forring af faldstammerne, som var projekter, der var planlagt
til at ske over driften.

Hertil kan vi vel sige, at malingen af opgangen m.v. nogenlunde gik efter planen, men at det
gjorde de avrige ting ikke.

Foringen af faldstammerne gav foruden en masse bevl, ogsa folgeskader flere steder, blandt
andet en starre vandskade 1 Drammeland, som s& kom nu, men som nok ellers bare var
kommet senere.

Dette har medfert en storre udgift til den nedvendige udskiftning af de skadede rer og
folgeskader herved, hvoraf kun en del er blevet dekket af vores forsikringsselskab.
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Ligeledes har forsikringsselskabet har haft sat premien meget op, som dog er trukket tilbage,
men som sa meddelte, at vi fremover ikke ville have rerskade-deekning.

Vi har derfor igangsat skift af forsikringsselskab, som vist endnu ikke er helt pa plads.

Foringen af faldstammerne er endnu ikke helt faerdig, da der mangler én streng, som forventes
at ske i februar.

Vi héaber og krydser fingre for, at der ikke sker yderligere folgeskader og at vi har féet
dekning af vores nye forsikringsselskab forinden.

Dremmeland har vaeret lukket i en periode, mens udbedring af skaderne er sket, hvorefter
Dremmeland selv skulle renovere butikken, hvilket de nu er startet op pa.

Det store renoverings-/istandsattelsesprojekt har desvearre ogsé skabt mange problemer, med
flere, for ikke at sige mange, uventede uforudsete udgifter. Nogle som maske skulle
forventes, nar der er tale om renovering/istandsettelse af en gammel ejendom.

Vi har i oktober 2025 haft afleveringsforretning, som blev ”skudt til hjerne” af vores
ingenigrfirma i samrad med bestyrelsen, pa grund af, at der var for mange mangler.

I skrivende stund er alle manglerne fortsat ikke udbedret og restbeleb til entrepreneren er
derfor tilbageholdt. Det forventes, at mangler snarligt er udbedret, forhabentligt i slutningen
af januar eller i starten af februar méned. Sa kan vi sé fé afklaring pa hvilket endeligt belab
der matte restere at skulle betales.

Derfor vil bestyrelsen her senere, udover det allerede vedtagne prioritetslén til at finansiere
projektet, anmode om tilladelse til at optage et yderligere mindre beleb, hvis nedvendig.
Hvis der ikke sker flere uforudsete ting, forventes finansieringen af det allerede vedtagne
yderligere prioritetslan og ogsé af eventuel yderligere nedvendig finansiering p& nuvaerende
tidspunkt, at kunne daekkes af driften og altsd uden huslejeforhgjelse.

Undervejs i projektet, hvor alt var blevet dyrere end forventet, fik bestyrelsen en henvendelse
om eventuelt salg af vores lejekontrakt vedrarende TDC-antennen for de naste 30 &r, hvilket
bestyrelsen accepterede/indgik aftale om, hvorved vi fik 465.000 kr. kontant, svarende til
lejeindteegt for de naeste ca. 8 ar, som vi i stedet nu fik up front. Herved har vi ikke risiko for
at TDC opsiger aftale eller lignede.

Vores valuarvurdering er steget med godt 2 millioner, trods at vi har brugt mere end fire
gange sa meget, men dette skyldes jo, at sterstedelen er vedligeholdelse.

Vi har faet en meget bedre ejendom og bedre vedligeholdt ejendom og bestyrelsen har haft
valget om at lade andelskronen falde, forblive den samme eller lade den stige marginalt.

Vi har dog valgt at indstille til, at lade denne stige marginalt fra 15.00 til 15,25, hvilket
betyder at reserven nedsattes fra sma 14 mio kr. til godt 7%% mio.
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Bestyrelsen har haft meget mere travlt end normalt, pa grund af, alt det der er sket, hvor der
blandt andet har vaeret ugentlige byggemeder, byggegennemgange, meget mere
mailkorrespondance o.s.v. svarende vel til mindst én arbejdsdag om ugen for formanden og
naestformanden.

Derfor indstilles ogsa i vores budget, at bestyrelseshonoraret undtagelsesvis forhgjes til
115.000 kr.

Vi haber pa at ovennavnte projekter snart endeligt afsluttes og at det bliver pa bedst og
billigst mulig made, sa vi kan komme tilbage til det normale, bdde omkostningsmaessigt, men
ogsé arbejdsmaessigt.

Dette var vist ordene for nu. Bortset fra den gentagne besked fra vores vicevart Henrik
Mpller om at alt der smides i skakterne forinden er pakket ordentligt ind, her taenkes specielt
pa bleer og kattegrus m.v. Og sé at byggeaffald, glasruder, spejle og malingsrester ikke ma
stilles til storskrald, men det af andelshaverne selv skal fragtes til genbrugspladsen.

Til slut vil jeg takke den evrige bestyrelse, herunder specielt Ole for hans store arbejde i dret
der er gaet, som har vaeret mindst lige sa stort som mit, vores administrator Vest
Administrationen og vores gode vicevert Henrik Megller for det gode samarbejde igennem
arets lob. Tak for ordet.

Der blev opfordret til, at alle husker at melde tilbage inden den fastsatte frist, hvis der er
mangler fra renoveringsprojektet, som endnu ikke er blevet udbedret.

Den 11.-12. februar 2026 vil der blive foretaget foring af den sidste faldstamme.
Bestyrelsen har udskudt gennemgang af ventilationssystemet.

Det blev naevnt, at de nye vinduer kan give et vist undertryk i lejlighederne, da vinduerne ikke
har indbygget ventilation.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

Forelaeggelse af arsregnskabet, forslag til veerdianszettelse og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af drsregnskabet og veerdianszttelsen.

Lisbeth Bayer fremlagde arsregnskabet for 20242025, herunder forslag til andelsvaerdi.

Arsregnskabet viste et underskud pa kr. 7.621.364. Hertil er der anvendt kr. 61.015 til afdrag
pa foreningens gaeld. Dette medforte et tilnaermelsesvis likviditetsunderskud pé kr. 7.682.379.
Underskuddet skyldes, at der i regnskabsaret er anvendt kr. 8.397.083 til udskiftning af
vinduer og renovering af facaden.

Bestyrelsen havde indstillet, at der skulle reserveres kr. 7.623.330 til vedligeholdelse,
eventuelle kurstab samt vardiforringelse af ejendommen.
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Andelsvardien blev derved foreslaet fastsat til kr. 15,25 pr. indskudt andelskrone.

Arsregnskabet for 2024-2025, inklusiv andelsveaerdien pa kr. 15,25 pr. indskudt andelskrone,
blev enstemmigt vedtaget.

Budget
Lisbeth Bayer fremlagde kort driftsbudgettet for 2025-2026.

Der er budgetteret med et driftsunderskud pa kr. 14.928. Efter afdrag pa prioritetsgaelden
forventes et tilneermelsesvis likviditetsunderskud pa kr. 154.093.

Der er afsat kr. 500.000 til lobende vedligeholdelse af ejendommen samt kr. 400.000 til
renovering efter vandskade i Dremmelands lokaler

Driftsbudgettet for 2025-2026 blev enstemmigt vedtaget.

Indkomne forslag.

Forslag A
Bestyrelsen foreslér, at denne bemyndiges til at kunne omlagge foreningens prioritetsgeeld til

et eller flere fastforrentet/fastforrentede 1an med eller uden afdrag, hvis de finder det
fordelagtigt for foreningen, eventuelt samtidig med optagelse af det yderligere fastforrentede
30 érige 1an med afdrag pa kontantvaerdi pa indtil 5.500.000 kr., som blev vedtaget pa
tidligere generalforsamling til finansiering af det igangvarende, nu snart afsluttede,
ombygnings- og istandsettelses projekt.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag B
Bestyrelsen foreslér, at denne bemyndiges til at optage yderligere bank- og/eller

prioritetsgaeld pé en kontantvaerdi pa indtil 500.000 kr. til finansiering af blandt andet
eventuelt yderligere likviditetsbehov i forbindelse med afslutning af det igangvaerende, nu
snart afsluttede, ombygnings- og istandsattelses projekt.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag C
Bestyrelsen foreslér, at denne bemyndiges til at indgé aftale om salg af ledigt erhvervslejemaél

til bedst mulig pris eller alternativt at genudleje lokalerne pa lejebasis.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag D
Bestyrelsen foreslér, at denne bemyndiges til at kunne skifte bankforbindelse.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag — Afldsning af svalegangsdore

Camilla Madsen havde foreslaet, at muligheden for aflasning af svalegangsdere dreftes pa
generalforsamlingen, herunder en eventuel lasning med neglebrik pa svalegangsdere fra 2.
sal og opefter, mens adgang til opgang og erhverv i stueetagen og 1. sal fortsat er ulast.

Forslaget blev dreftet. Det blev oplyst, at det vil vaere meget omkostningsfuldt at etablere et
system med elektronisk aflasning af svalegangsderene, og at der p.t. ikke er skonomi hertil.

Det blev besluttet, at der arbejdes videre med opsaetning af skiltning, s det tydeligt fremgar,
hvilke opgange der udelukkende er beboelse, samt tydelig henvisning til erhverv, saledes at
kunder hertil ikke gér forkert.

Forslag - Etablering af aflést skur til cykler m.m.

Linda Rygaard Mogensen havde foreslaet, at der etableres et aflast skur til cykler m.m. i
garden.

Forslaget blev begrundet med, at det er meget vanskeligt at fa cykler op fra kalderen.
Bestyrelsen oplyste, at der ikke er plads til etablering af et skur i garden.

Det blev aftalt, at det skal undersgges, om der kan etableres en bedre sliske ved
keeldernedgangen, eventuelt etableres hjelpemiddel/motor” el.lign., s det bliver lettere at fa
cykler op fra kaelderen.

Valg af bestyrelse

Pé valg var formand Henrik Christensen og bestyrelsesmedlem Ole Hansen. Begge var villige
til genvalg om de blev genvalgt.

Suppleanterne Phillip Kannegaard Henningsen og Jannik Staal blev ligeledes genvalgt.
Bestyrelsens sammensaetning er herefter forsat som folger:

Formand Henrik Christensen — (2 ar)
Bestyrelsesmedlem Kim Overgaard - (1 ar)
Bestyrelsesmedlem Claus Ebbesen - (1 ar)
Bestyrelsesmedlem Ole Hansen - (2 ér)
Suppleant Philip Kannegaard Henningsen - (1 ar)
Suppleant Jannik Staal — (1 ar)
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Ad 6 Valg af revisor

Advisor-Revision blev genvalgt som forenings revisor.

Ad7 Eventuelt

Det blev dreftet, hvilke tiltag der kan iverkseattes for at sikre, at det udelukkende er
foreningens medlemmer, der parkeret i garden. Det blev aftalt, at der forseges opsat skilte ved
indkerslen til gdrden med angivelse af privat parkering. Desuden kan parkeringsbasene males
op igen. Endeligt vil det blive vurderet, om der kan etableres en yderligere parkeringsplads.

Formanden oplyste, at der eventuelt kan komme et forslag om indlaeggelse af fiber i
ejendommen.

Generalforsamlingen sluttede 20.05 og dirigenten takkede for god ro og orden.

Generalforsamlingsreferatet er underskrevet i henhold til vedtcegternes § 27 stk. 1 via digital underskrift.

Underskrifter findes pd sidste side af dette referat.
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Henrik Christensen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:

Henrik Christensen

Rolle: Bestyrelsesformand Pa vegne af A/B Zenithgarden (matrikel 24)
ID: aedbcce6-4bb9-417¢c-9137-688e4060f398

Tidspunkt for underskrift: 2026-01-30 08:26

Underskrevet med MitlD

Lisbeth Bayer

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Lisbeth Bayer

Rolle: Dirigent

ID: 24360e32-bb5a-461e-8a58-e2ac9b54e2ff

Tidspunkt for underskrift: 2026-02-02 12:52

Underskrevet med MitlD
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A/B Zenithgarden, adresse: Hovedvejen 158, d. 27-01-2026

Side 1 af 8

Dato: 29. januar 2026

Referat fra Ordiner generalforsamling
Forening  A/B Zenithgéarden
Sted I ejendommens fzlleslokale
Dato Tirsdag den 27-01-2026
Kl 18.00
Dagsorden var
Punkt | Vedrerende Bilag

1. | Valg af dirigent og referent.

2. | Bestyrelsens beretning.

3. | Foreleggelse af arsregnskabet, forslag til verdiansettelse og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af drsregnskabet og
vardiansattelsen.

4. | Indkomne forslag.

Forslag A
Bestyrelsen foreslar, at denne bemyndiges til at kunne omlaegge

foreningens prioritetsgeeld til et eller flere fastforrentet/fastforrentede
lan med eller uden afdrag, hvis de finder det fordelagtigt for
foreningen, eventuelt samtidig med optagelse af det yderligere
fastforrentede 30 arige 1&n med afdrag pa kontantvardi pa indtil
5.500.000 kr., som blev vedtaget pa tidligere generalforsamling til
finansiering af det igangvaerende, nu snart afsluttede, ombygnings- og
istandsattelses projekt.

Forslag B
Bestyrelsen foreslar, at denne bemyndiges til at optage yderligere

bank- og/eller prioritetsgaeld pa en kontantvaerdi pa indtil 500.000 kr.
til finansiering af blandt andet eventuelt yderligere likviditetsbehov i
forbindelse med afslutning af det igangverende, nu snart afsluttede,
ombygnings- og istandsettelses projekt.

Forslag C
Bestyrelsen foreslar, at denne bemyndiges til at indga aftale om salg

af ledigt erhvervslejemadl til bedst mulig pris eller alternativt at
genudleje lokalerne pa lejebasis.

Forslag D
Bestyrelsen foreslér, at denne bemyndiges til at kunne skifte

bankforbindelse.
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Referat Ordinaer generalforsamling Side 2 af 8
A/B Zenithgarden, adresse: Hovedvejen 158, d. 27-01-2026

Forslag — Aflasning af svalegangsdere

Camilla Madsen havde foreslaet, at muligheden for aflasning af
svalegangsdere droftes pd generalforsamlingen, herunder en eventuel
losning med neglebrik pa svalegangsdere fra 2. sal og opefter, mens
adgang til opgang og erhverv i stueetagen og 1. sal fortsat er ulast.

Forslag - FEtablering af aflast skur til cykler m.m.

Linda Rygaard Mogensen havde foreslaet, at der etableres et aflast
skur til cykler m.m. i garden.

5. | Valg af bestyrelse.

Pé valg er:

Formand Henrik Christensen
Bestyrelsesmedlem Ole Hansen

Suppleant Phillip Kannegaard Henningsen
Suppleant Jannik Staal

6. | Valg af revisor.

7. | Eventuelt.
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Referat Ordinaer generalforsamling Side 3 af 8
A/B Zenithgarden, adresse: Hovedvejen 158, d. 27-01-2026

Ad1

Ad 2

Referat

Valg af dirigent og referent

Foreningens formand, Henrik Christensen, bed velkommen til de fremmedte medlemmer samt
til ejendomsadministrator Lisbeth Bayer fra Vest Administrationen A/S. Formanden foreslog,
at Lisbeth Bayer blev valgt som dirigent og referent for medet, hvilket forsamlingen tilsluttede

sig.

Der er udarbejdet et beslutningsreferat fra medet med angivelse af hovedsynspunkter og trufne
beslutninger, men ikke en ordret gengivelse af det passerede.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen jf. vedtegternes § 24 var afholdt inden for 5-
manedersfristen og rettidigt indkaldt jf. vedtaegternes § 25 ved mail af 8. januar 2026 til alle
medlemmer. Generalforsamlingen blev herefter anset for rettidigt indvarslet og
beslutningsdygtig.

Endeligt konstaterede dirigenten, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig, idet 12 ud af
24 mulige medlemmer var til stede

Bestyrelsens beretning

Formanden Henrik Christensen fremlagde bestyrelsens beretning for perioden 1/10-2024 til
30/9-2025.

Det har varet et meget ekstraordineert ar, primeert pa grund af det store planlagte renoverings-
og istandsattelsesprojekt opfattende udskiftning af vinduer og dere mod Ndr. Ringvej og
mod Hovedvejen, i stuen, 1. sal, 2. sal, 3. sal og 4. sal, etablering/udskiftning af markiser,
omfugning af ejendommens murvaerk samt renovering af gulvene pa altanerne pa 4. sal samt
hjernealtanen pa 3. sal.

Andre store projekter var maling af og renovering af terrazzoen i hovedopgangen Hovedvejen
158 samt nedvendig/praventiv forring af faldstammerne, som var projekter, der var planlagt
til at ske over driften.

Hertil kan vi vel sige, at malingen af opgangen m.v. nogenlunde gik efter planen, men at det
gjorde de ovrige ting ikke.

Foringen af faldstammerne gav foruden en masse bovl, ogsé folgeskader flere steder, blandt
andet en starre vandskade i Drommeland, som sa kom nu, men som nok ellers bare var
kommet senere.

Dette har medfert en storre udgift til den nedvendige udskiftning af de skadede ror og
folgeskader herved, hvoraf kun en del er blevet deekket af vores forsikringsselskab.
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A/B Zenithgarden, adresse: Hovedvejen 158, d. 27-01-2026

Ligeledes har forsikringsselskabet har haft sat preemien meget op, som dog er trukket tilbage,
men som sa meddelte, at vi fremover ikke ville have rerskade-dekning.

Vi har derfor igangsat skift af forsikringsselskab, som vist endnu ikke er helt pa plads.

Foringen af faldstammerne er endnu ikke helt feerdig, da der mangler én streng, som forventes
at ske 1 februar.

Vi haber og krydser fingre for, at der ikke sker yderligere felgeskader og at vi har faet
deekning af vores nye forsikringsselskab forinden.

Dremmeland har vearet lukket i en periode, mens udbedring af skaderne er sket, hvorefter
Dremmeland selv skulle renovere butikken, hvilket de nu er startet op pa.

Det store renoverings-/istandszttelsesprojekt har desverre ogsa skabt mange problemer, med
flere, for ikke at sige mange, uventede uforudsete udgifter. Nogle som méske skulle
forventes, nar der er tale om renovering/istandsattelse af en gammel ejendom.

Vi har i oktober 2025 haft afleveringsforretning, som blev “’skudt til hjerne” af vores
ingenierfirma i samrdd med bestyrelsen, pa grund af, at der var for mange mangler.

I skrivende stund er alle manglerne fortsat ikke udbedret og restbeleb til entrepreneren er
derfor tilbageholdt. Det forventes, at mangler snarligt er udbedret, forhabentligt i slutningen
af januar eller i starten af februar maned. Sa kan vi sé fa afklaring pa hvilket endeligt belab
der métte restere at skulle betales.

Derfor vil bestyrelsen her senere, udover det allerede vedtagne prioritetslan til at finansiere
projektet, anmode om tilladelse til at optage et yderligere mindre beleb, hvis nedvendig.
Hvis der ikke sker flere uforudsete ting, forventes finansieringen af det allerede vedtagne
yderligere prioritetsldn og ogsé af eventuel yderligere nedvendig finansiering pa nuvarende
tidspunkt, at kunne dakkes af driften og altsd uden huslejeforhgjelse.

Undervejs 1 projektet, hvor alt var blevet dyrere end forventet, fik bestyrelsen en henvendelse
om eventuelt salg af vores lejekontrakt vedrerende TDC-antennen for de naste 30 ar, hvilket
bestyrelsen accepterede/indgik aftale om, hvorved vi fik 465.000 kr. kontant, svarende til
lejeindtaegt for de naeste ca. 8 ar, som vi i stedet nu fik up front. Herved har vi ikke risiko for
at TDC opsiger aftale eller lignede.

Vores valuarvurdering er steget med godt 2 millioner, trods at vi har brugt mere end fire
gange sa meget, men dette skyldes jo, at sterstedelen er vedligeholdelse.

Vi har faet en meget bedre ejendom og bedre vedligeholdt ejendom og bestyrelsen har haft
valget om at lade andelskronen falde, forblive den samme eller lade den stige marginalt.

Vi har dog valgt at indstille til, at lade denne stige marginalt fra 15.00 til 15,25, hvilket
betyder at reserven nedsattes fra smd 14 mio kr. til godt 72 mio.
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Bestyrelsen har haft meget mere travlt end normalt, pé grund af, alt det der er sket, hvor der
blandt andet har vaeret ugentlige byggemoder, byggegennemgange, meget mere
mailkorrespondance o.s.v. svarende vel til mindst én arbejdsdag om ugen for formanden og
nastformanden.

Derfor indstilles ogsa i vores budget, at bestyrelseshonoraret undtagelsesvis forhgjes til
115.000 kr.

Vi haber pé at ovennavnte projekter snart endeligt afsluttes og at det bliver pa bedst og
billigst mulig méde, sd vi kan komme tilbage til det normale, bdde omkostningsmeessigt, men
ogsé arbejdsmaessigt.

Dette var vist ordene for nu. Bortset fra den gentagne besked fra vores vicevart Henrik
Moller om at alt der smides 1 skakterne forinden er pakket ordentligt ind, her tenkes specielt
pa bleer og kattegrus m.v. Og sa at byggeaffald, glasruder, spejle og malingsrester ikke ma
stilles til storskrald, men det af andelshaverne selv skal fragtes til genbrugspladsen.

Til slut vil jeg takke den evrige bestyrelse, herunder specielt Ole for hans store arbejde 1 aret
der er géet, som har varet mindst lige sa stort som mit, vores administrator Vest
Administrationen og vores gode vicevart Henrik Meller for det gode samarbejde igennem
arets lob. Tak for ordet.

Der blev opfordret til, at alle husker at melde tilbage inden den fastsatte frist, hvis der er
mangler fra renoveringsprojektet, som endnu ikke er blevet udbedret.

Den 11.—12. februar 2026 vil der blive foretaget foring af den sidste faldstamme.
Bestyrelsen har udskudt gennemgang af ventilationssystemet.

Det blev nevnt, at de nye vinduer kan give et vist undertryk i lejlighederne, da vinduerne ikke
har indbygget ventilation.

Bestyrelsens beretning blev taget til efterretning.

Forelaeggelse af arsregnskabet, forslag til vaerdianszttelse og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af drsregnskabet og veerdianszettelsen.

Lisbeth Bayer fremlagde arsregnskabet for 20242025, herunder forslag til andelsverdi.

Arsregnskabet viste et underskud pa kr. 7.621.364. Hertil er der anvendt kr. 61.015 til afdrag
pa foreningens geld. Dette medforte et tilneermelsesvis likviditetsunderskud pé kr. 7.682.379.
Underskuddet skyldes, at der i regnskabséret er anvendt kr. 8.397.083 til udskiftning af
vinduer og renovering af facaden.

Bestyrelsen havde indstillet, at der skulle reserveres kr. 7.623.330 til vedligeholdelse,
eventuelle kurstab samt verdiforringelse af ejendommen.
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Andelsverdien blev derved foresldet fastsat til kr. 15,25 pr. indskudt andelskrone.

Arsregnskabet for 2024-2025, inklusiv andelsvardien pa kr. 15,25 pr. indskudt andelskrone,
blev enstemmigt vedtaget.

Budget
Lisbeth Bayer fremlagde kort driftsbudgettet for 2025-2026.

Der er budgetteret med et driftsunderskud pa kr. 14.928. Efter afdrag pa prioritetsgeelden
forventes et tilnermelsesvis likviditetsunderskud pa kr. 154.093.

Der er afsat kr. 500.000 til lebende vedligeholdelse af ejendommen samt kr. 400.000 til
renovering efter vandskade i Dremmelands lokaler

Driftsbudgettet for 2025-2026 blev enstemmigt vedtaget.

Indkomne forslag.

Forslag A
Bestyrelsen foreslér, at denne bemyndiges til at kunne omlaegge foreningens prioritetsgaeld til

et eller flere fastforrentet/fastforrentede 1an med eller uden afdrag, hvis de finder det
fordelagtigt for foreningen, eventuelt samtidig med optagelse af det yderligere fastforrentede
30 arige 1an med afdrag pa kontantverdi pa indtil 5.500.000 kr., som blev vedtaget pa
tidligere generalforsamling til finansiering af det igangvarende, nu snart afsluttede,
ombygnings- og istandsettelses projekt.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag B
Bestyrelsen foreslar, at denne bemyndiges til at optage yderligere bank- og/eller

prioritetsgeld pa en kontantvaerdi pé indtil 500.000 kr. til finansiering af blandt andet
eventuelt yderligere likviditetsbehov 1 forbindelse med afslutning af det igangvarende, nu
snart afsluttede, ombygnings- og istandsattelses projekt.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag C
Bestyrelsen foreslér, at denne bemyndiges til at indga aftale om salg af ledigt erhvervslejemaél

til bedst mulig pris eller alternativt at genudleje lokalerne pé lejebasis.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Forslag D
Bestyrelsen foreslar, at denne bemyndiges til at kunne skifte bankforbindelse.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag — Aflasning af svalegangsdere

Camilla Madsen havde foresléet, at muligheden for afldsning af svalegangsdere dreftes pa
generalforsamlingen, herunder en eventuel lesning med neglebrik pa svalegangsdere fra 2.
sal og opefter, mens adgang til opgang og erhverv i stueetagen og 1. sal fortsat er ulast.

Forslaget blev dreftet. Det blev oplyst, at det vil vaere meget omkostningsfuldt at etablere et
system med elektronisk afladsning af svalegangsderene, og at der p.t. ikke er skonomi hertil.

Det blev besluttet, at der arbejdes videre med opsatning af skiltning, sa det tydeligt fremgar,
hvilke opgange der udelukkende er beboelse, samt tydelig henvisning til erhverv, sdledes at

kunder hertil ikke gér forkert.

Forslag - Etablering af aflast skur til cykler m.m.

Linda Rygaard Mogensen havde foreslaet, at der etableres et aflast skur til cykler m.m. 1
gérden.

Forslaget blev begrundet med, at det er meget vanskeligt at fi cykler op fra kelderen.
Bestyrelsen oplyste, at der ikke er plads til etablering af et skur i garden.

Det blev aftalt, at det skal undersegges, om der kan etableres en bedre sliske ved
kaldernedgangen, eventuelt etableres ”hjelpemiddel/motor” el.lign., s& det bliver lettere at fa
cykler op fra keelderen.

Valg af bestyrelse

Pa valg var formand Henrik Christensen og bestyrelsesmedlem Ole Hansen. Begge var villige
til genvalg om de blev genvalgt.

Suppleanterne Phillip Kannegaard Henningsen og Jannik Staal blev ligeledes genvalgt.
Bestyrelsens sammensgtning er herefter forsat som felger:

Formand Henrik Christensen — (2 ar)
Bestyrelsesmedlem Kim Overgaard - (1 ar)
Bestyrelsesmedlem Claus Ebbesen - (1 ér)
Bestyrelsesmedlem Ole Hansen - (2 ar)
Suppleant Philip Kannegaard Henningsen - (1 ar)
Suppleant Jannik Staal — (1 ar)
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Ad 6 Valg af revisor

Advisor-Revision blev genvalgt som forenings revisor.

Ad7 Eventuelt

Det blev dreftet, hvilke tiltag der kan ivaerksattes for at sikre, at det udelukkende er
foreningens medlemmer, der parkeret i garden. Det blev aftalt, at der forseges opsat skilte ved
indkerslen til gdrden med angivelse af privat parkering. Desuden kan parkeringsbasene males
op igen. Endeligt vil det blive vurderet, om der kan etableres en yderligere parkeringsplads.

Formanden oplyste, at der eventuelt kan komme et forslag om indleggelse af fiber i
ejendommen.

Generalforsamlingen sluttede 20.05 og dirigenten takkede for god ro og orden.

Generalforsamlingsreferatet er underskrevet i henhold til vedtcegternes § 27 stk. 1 via digital underskrift.

Underskrifter findes pa sidste side af dette referat.
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