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Referat Ordineger generalforsamling Sidel af7
A/B Zenithgarden, adresse: Hovedvejen 158 , d. 18-03-2019

Dato: 28. marts 2019

Referat fra Ordinaer generalforsamling
Forening A/B Zenithgarden, adresse: Hovedvejen 158
Sted Tandleege Overgaard, Hovedvejen 158 1.
Dato mandag d. 18-03-2019
KI. 19:15

Dagsorden var

Punkt | Vedrgrende Bilag

1. | Valg af dirigent og referent

2. | Bestyrelsens beretning.

3. | Foreleeggelse af arsregnskabet, forslag til veerdianseettelse og eventuel | Findes pa
revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og veerdianszettelsdnemmesiden

4. | Indkomne forslag

Forslag A
Bestyrelsen foreslar, at denne bemyndiges til at arbejde videre med, efeer|gnsk

fra en eller flere andelshavere, et projekt om inddaekning af hjeaneaie pa
1., 2. og 3 sal, eventuelt ogsa med inddaekning af alle altanerne pa 4. sal,|séledes
at ejendommens totale udseende ser ensartet ud, med enten kun inddaekping af
alle hjgrnealtanerne eller bade alle hjgrnealtanerne og alle alterne pantdsal,
egenbetaling af de bergrte enkelte andelshaver eller mod betaling afdgerenin
mod en huslejeforhgjelse for de berarte andelshavere og lejere, safremt alle de
bemrte andelshavere accepterer dette og forslaget accepteres og besluttes pa en
efterfalgende ekstraordineer generalforsamling, som vil blive indkafcénsa
dette forslag vedtages.

Forslag B
Bestyrelsen foreslar, at denne bemyndiges til at omldeggeingens

prioritetsgeeld til et eller flere fastforrentet/fastforrentede lam| afidrag,
eventuel med samtidig nedbringelse med en del af foreningens kontante
indestaende.

Forslag C
Bestyrelsen foreslar, at denne bemyndiges til at kunne oprette en kassekredit p

op til kr. 500.000 mod sikkerhed i ejendommen.

Forslag D
Bestyrelsen foreslar, at denne bemyndiges til at kunne skifte bankfogginde

Forslag E
Bestyrelsen foreslar, at denne bemyndiges til at indga aftale om salg af ledi

lejlighed til bedst mulig pris eller alternativt at genudleje lejligheden pa
lejebasis.

g

5. | Valg af bestyrelse
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Pa valg er:

Bestyrelsesmedlem Mia Beaekgaard Pedersen
Bestyrelsesmedlem Kim Overgaard

1. suppleant Maria Nielsen

2. Suppleant Benjamin Pedersen

6. | Valg af revisor

7. Eventuelt.
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Referat

Fremmgdte var 11 andelshavere, hvoraf én fumledhagt.

Ad 1

Ad 2

Foreningens formand Henrik Christensmad velkommen til de fremmgdte medlemmer sar
til eiendomsadministrator Lisbeth Bayes Vest Administratione A/S. Formanden foreslog,

at Lisbeth Bayeblev valgt som mgdets dirigent og referent, hvilket forsamlingen tilsluttede
sig. Hun konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt med 14 dages varsel fjierutse

og ansa generalforsamlingen for rettidigt indvarsletesjuiningsdygtig.

Henrik Christensen aflagde bestyrelsens beretning, der var som fglger:

"Der har vaeret mange projekter, hvoraf mange af disse ogsa har veeret sigkterpi
Regnskabsaret 01.10.2017 - 30.09.2018.

Der er blevet etableret cykelveerksted til fri afbenyttelse for vore araelsh
Der er blevet installeret overvagning i ejendommen.

Fliserne udenfor opgangsdgrene og gulvet indenfor opgangsdgrene er skiftatrme s
fliser.

Der er kommet lamper aped hus nr. ved opgangsdgrene.

Renovering i keeldergangen mellem elevatoren og vaskeriet med nyt nedsatkeniaflys i
loft og sa er der blevet malet, ogsa gulvet.

Vore keeldernedgange er blevet renoveret.
Rydning af og abning ind til inder-keelderen, hvor der sa er malet overalt, wysé g

Etableret i alt yderligere 9 keelderrum i indeelderen. Fortsat 2 ledige som kan lejes.
Maling af gulvet ved de gamle keelderrum.

Det nye ryddede rum i inderkaelderen ind til de nye kaelderrum, er det fortsat planen, pa
forsggsbasis, at blive til en "Bytte/Genbrugscentral”. Dette projekitawg ikke p.t. kommet
videre med. Der star nogle tomme stigereoler, hvor det fortsat er planem kamstille ting,
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som andelshaverne ikke vil have selv mere, menmaéske kan bruges af andre andelshavere,

som sa bare kan tage tingene.

Mange af disse projekter er sket i starten af 2018 og er derfor ogsa blevet nsidstepdrs
generalforsamling, men altsa gennemfart og betalt i dette regnskabf#rsdfalgdig ogsa
naevnt her igen.

Vi har lgbende skiftet vore lamper med LED. De sidste pa svalegangene eskiftether i
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starten af 2019.

Vi har desveerre haft rotter oppe under det nye loft i vaskekaelderen og rummet vedl siden a
men ikke i loftet i gangetil elevatoren.

Derfor skal der nu desveerre sa skiftes disse nye loftsplader m.v. og vagkeesre lukket en
2-3 dage inden for den naermeste fremtid.

Ellers er der i det kommende ar ikke planlagt starre projekter.

Eventuelt den laenge planlagte oprydning i cykelkeelderen og sa samtidig afalemne,
vaegge og gulv.

Og sa eventuelt inddeekning af altanerne, evt. hjgrnealtanerne, evt. altanernk al dftem
hvad der senere bliver besluttet her pa generalfdirsgem og pa en eventuel efterfglgende
ekstraordinaer generalforsamling.

€T-NOTLA-OWIJE

Ekspropriation af 100 kvm af vor grund ud mod fortovet/vejbanen mod Hovedvejen er sket; V
fik 60.000 kr. for dette areal. Det vides ikke, hvornar dette areal inddrages, alts& leorna
starter med at etablere den yderligere ligbade og derved flytning af cykelsti og fortov ind

pa det areal af vores der er blevet eksproprieret.

;ﬁyON—OWSCL—SXN

Vor valuarvurdering er igen steget, men i ar ikke s& meget, kun med 1.200.000 kr. Vi har izar
faet fotaget en yderligere valuarvurdering, som en kontrol-vurdering og denne vaestort
ens, nemlig lige preecist pa det belgb, som vor normale valuar vurderede til sidste ar

Vurderingen er steget meget de sidste par ar, hvilket skyldes alt detf&etgjort, men
selvfalgelig ogsa prisstigningerne i markedet og de lave renter.

Det er ogsa derfor, at vi her senere igen itidstil en mindre stigning andelskronen, sa vi
fortsat har en paen reserve til eventuelle prisfald, rentestigninger otyeNestarre
ngdvendige udgifter.
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Disse kunne veere f.eks. udskiftning af den anden elevator, eventuelt kommende vindues-
udskiftninger, maske med markiser.

Pga.rentefald m.v. er bestyrelsen i gang med en eventuel omleegning af vores
kreditforeningslan, til lagre rente og eventuelt med afdrag pa begge lan. Intet er dog besluttet
pa nuveerende tidspunkt.

Udskiftning af andelshavere har der i ar heller ikke veeret mange af, kug éf kzlighed 18
til Morten Molsing, velkommen til.

Og sa er der et par kommende salg.
Af Lejlighed nr. 14, da Annelise Holmqyvist er flyttet pa plejehjem og dévémiejligheden til

salg.

I\ oNvGL |/


http://www.vestadministrationen./

VestAdministrationen A/S

Gammel Vartov Vej 12900 Hellerup
TIf: 3324 6126, Fax: 3324 6156
www.vestadministrationedk

Referat Ordinager generalforsamling Side5 af 7
A/B Zenithgarden, adresse: Hovedvejen 158 , d. 18-03-2019

Og sa af lejlighed nr. 13, som er til salg, da Erica Loffredo desveerrel eftéslaengere tids
sygdom. Are veere hendes minde.

Endelig kan naevntes, at Laege Kenn Dinesen har opsagt sit lejemal og lukkénikkge.
Denne gnsker Tandleegeklinikken Keld Overgard nok at overtage, enten som erhveésleje
eller nok rettere, kabe som erhvervsandel. Dette arbejder vi p.t. videre mghetigliskal
vurderes m.v. hvorefter vi kender evt. fradrag m.v. og kan finde den eventuelle kabspris,
alternativt leje. Og hvis det ikke bliver Tandklinikken Keld Overgard, arbejdesevided at
finde anden erhvervslejer eller erhvervsandelskaber.

Til slut vil jeg takke den gvrige bestyrelse, vor administrator Vest Administratioomny e
tidligere administrator nu er en del af og vor gode viceveert Henrik Mgliglet gode
samarbejde igennem arets lgb.”

Beretningen blev taget til efterretning.

Ad 3 Lisbeth Bayer gennemgik arsrapporten fra 2017/2018. Specielt blev bemeerk
valuarvurderingen af ejendommen igen i ar var steget. Ejendommens veerdi udger
62.700.000. Bestyrelsen havde foreslaet, at andelskronen skulle stige til 12,00. Deredl h
veere en nedskrivning pa godt kr. 10 mio.

CVSCL-5XNCC-NOTLA-OWIJIE

r

Bo-nvosr

Arsrapportermed en andelsvaerdi pa kr. 12f@0indskudt andelskrone blev vedtaget, som d
var forelagt.

Endvidere blev de centrale gkonomiske nggletalsoplysninger (skefn@miqagt. De skai
henhold til de nye regler for nggleoplysninger i andelsboligforenirfgamleegges p:
generalforsamlingen.

%@nneo dokumentneagle: JX

Budgettet for 2018/2019 blev gennemgaet. Budgettet blev ligeledes godkendt, som det v
forelagt.

Ad 4 Forslag A

Henrik Christensen fremlagde projektdanoplyste blandt andet, at foreningeventuelkan
finansiere opsaetningen, og sa skal de bergrte andelshavere betale en afgift for
inddaekning/overdaekning af altanenddiaekning/overdaekning altanernevil derved blive en
feellesforbedring foejendommen. [Ereudtrykte interesse for at fa overdaekket altanen. Der
blev bl.a. opfordret til, at der bliver indhentet flere tilbud pa, hvordan altanerne kan inddeekke

Forslaget blev vedtaget.

Forslag B

Formanden oplyste, at bestyrelsen er i feerd med at undersgge, om det kag sstare si
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omlaegge lanene, saledssoreningen ogsa begynder at afdrage pa det fastforreargdier i
dag ikke afdrages pa.

Forslaget blev godkendt, som det var forelagt.

Forslag C

Forslaget blev godkendt, som det var forelagt.

Forslag D

Forslaget blev godkendt, som det var forelagt.

Forslag E

Forslaget blev godkendt, som det var forelagt.

Ad 5 Pa valg var bestyrelsesmedlemmerne Kim Overgaard og Mia BeelRgdedsen. Kim
Overgard var villig til genvalg, og han blev valgt. Som nyt bestyrelsdemdalev Maria
Nielsen valgt.

Som 1. suppleant blev Benjamin Pedersen valgt og som 2. suppleant blev Robert Beltran val

Bestyrelsen bestar saledes fortsat af:

Penneo dokumentnegle: JXMLQ-NVOJ1-OWSCL-5XNCC-NOTLA-OWIJE

Fomand Henrik Christensen1 ar
Bestyrelsesmedlem Kim Overgaard 2 ar
Bestyrelsesmedlem Maria Nielsen 2 ar
Bestyrelsesmedlem Ole Hansen 1ar
1. suppleant Benjamin Pedersen 1 ar
2. suppleant Robert Beltrad ar.

Ad 6 Revisionsfirmaet Redmark blev genvalgt.

Ad 7 En andelshaver opfordrede til, at lyset ikke breender konstant. Bestyrelsen, @plgstenu
benyttes LED lyskilder, sa det er strambesparende.

Der blev opfordret til, at bestyrelsen melder hurtig uds lokdr konstateres rotter eller andet i
ejendommen. Det skal bemaerkes, at rotteproblemet er Igst.

Endvidere blev der opfordret til, at der bliver en fast tidspunkt for generalfongami
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Efter endnu et par bemaerkninger kunne dirigenten konstatere, at dagsordenen vtaogidte
takkede for god ro og orden, og formanden afsluttede generalforsamlingen.

Generalforsamlingsreferatet er underskrevetnhold til vedtaegternes 8§ 27 stksdim falger:

Dirigentog Dato:
referent:

Lisbeth Bayer
Formand Dato:
Henrik Christensen
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