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Referat - ordinsr generalforsamling A/B Zenithgarden

Ar 2018, mandag den 12, marts &l 16,15 afhoidites ordinesr generalforsamiing for A/B Zenithgar-
den hos Tandlsge Cvergaard, Hovedvejen 158, 1., 2600 Glostrup.

Ved generalforsamiingen var 14 andelshavere modt. Endvidere deffog administrationschef Lisbeth
Bayer fra B&T Administration.

Ad dagsordenenas pkt, 1 - Valy af dirigent

Formand Henrik Christensen bod velkommen i generalforsamlingen og foreslog Lisbeth Bayer
vaigt som dirigent. Hun blev vaigt og konstaierede, at generalforsamiingen var indkaldt med 14
dages varsel J{. vedtasgterne og ansa generalforsamiingen for rettidigt indvarsiet og beslutnings-
dygti.

Ad dagsordenens pkt. 2 - Bestyrelsens beretning

Henrik Christensen aflagde bestyrelsens beretning, der var som feilgar:

"Regnskabsdrat 01.10.2016 - 30.08.2017 er forlsbet uden sigrre problemer og uden de sterre op-
gaver og projekier.

De sterre opgaver og projekter, der var planlagt og budgetteret, nemiig udskifining af fliserne uden-
for opgangsderene og udskiftning af gulvet indenfor opgangsderene med samme fiiser og renove-
ring af vore kealdemedgange m.v., matte vente pa, at vi fandt en murer, der var rimelig | pris.

Og da vi 54 gjorde detie, s& var det for sent pa aret, sa dette projekt er udskudt til nar vejret og
temperaturen bliver bedre, forventeligt | april elier miaj 2018,

Derfor er udgifterne til reparation og vedligeholdelse oysa disse ca. 160.000 kr. lavers | regnskabet
end budgettet, men sa er udgifterne | stedet lagt til det kommende regnskabsar, sa budgetposten
er biandt andet hejre pa grund af dette.

Den murer vi fandt, fik vi | stedet ) 2t mure | keslderen ved keelderrummene og fierne gammelt
udstigningsanlasg m.v. fra irma’s tid og til at rydde ud i inderkeslderen. 2-3 containere hlgy fyidtl

P& vor ekstraordingere generalforsamiing, hvor det blev vedtaget, at man matte holde "inde-kat" og
den efter felgende arbejdsdag, hvor der var medt hele 2 andelshaver, ud over 3 fra bestyrelsern op,



fik vi ogsa ryddet op | rummet ved siden af cykelkeslderen og vi kerte vist omkring 10 gange pa
genbrugspladsern.

Dette rum er nu siden blevet malet m.v. cg der er ved at biive etableret et cykelveerksted, som nu
naesten er fasrdigt og klart, til fri afbenyttelse af vore andelshavere.

Dette har bestyrelsesmedlem Qle Hansen primasrt staet for, s& en stor tak tif Ole for hans indsats.

Ole har ogsa ligeledes veeret den, der har staet for vor etablering af overvégning, s4 ogsa tak for
denne indsats,

Overvagringen var jo dbenbart nodvendig, da flere af os havde haft indbrud | vores kasiderrum,

Nar vi taler om keslderrum, s& havde flere af vore andelshavere forespurgt om muligheden for
yderligere keelderrum og derfor er vi nu nassten fesrdige med af fa etableret | alt yderligere 8 kel
derrum | inderkeelderen, i stgrrelserne 4,8 kvm, 5,0 kvm, 5,2 kvn, 6,1 0g ét pa ca. 20 kvm., som
kan lejes fra ca, 1. april | &r for ca. 33 kr. pr. kvim. pr. méned, sa priserne er fra 150 kr. til 650 kr. pr.
méned, med et oprettelsesgebyr pa formentlig ca. 50 k. for heengelas og hertil méske ogsé et ge-
byrfitB & T.

Allerede nu er der reserveret 3-4 af rummene. Hvis nogen af jer har interesse for at leje ef keslder-
rumn, s& kontaki én fra bestyrelsen, primsert formanden.

Der har vaeret udgifter til temrer og elektriker, men endnu ikke det store #l maler, da formanden
havde palagt sig selv "pligtarbejde” og har malet m.v. indtil videre | mellem 50-100 timer og malin-
gen fik vi forearende af Patrick, der fraflyttede og havde den staende | sit keelderrum,

Det er for evrigt den eneste udskifining | &r af andelshavere, s velkommen til den nye andelsha-
ver i leflighed 23 Phillip.

Hvad kan ellers nssvnes?

Vi er i gang med renovering i kesldergangen mellem elevatoren og vaskeriet og har fiet etableret
nyt lys og loft og sa bliver der malet og ogsa gulvet males.

Og s& vil det nye ryddede rum | inderkeelderen ind 4l de nye keelderrum, pa forsegsbasis, blive il
en "Bytte/Genbrugscentral”,

Der star nu nogle tomme stigersoler, hvor det er muligt at stille ting, som andeishaverne ikke vil
have selv mere, men som méske kan bruges af andre andelshavere, som sa bare kan tage tinge-
ne.

Bemzerk dog, at det IKKE er en affaldscentral, tingene skal vesre noget vasrd i brugsveerdi,
Vi skifter lobende vore lamper med LED,
Vi skal ikke have ny energimeerkeatiest, da den vi har, nu er forleanget yderligere 3 &r.

Endelig kan oplyses at omkring etablering af Letbanen, hvor vi har fiet at vide, at der vil ske en
mindre ekspropriation af nogle meter af vor grund ud mod fortovet/vejbanen mod Hovedvejen, men
yderligere ved vi ikke endnu.



Vor valuarvurdering er igen steget meget det sidste ar, hvilket skyldes alt det, vi har faet gjort, de
sidste par &r, men selviglgelig ogsa prisstigningerne | markedet og de lave renter.

Det er ogsa derfor, at vi her senere indstiller til en mindre stigning, end sidste ar, | andelskroner,
s& vi fortsat har en peen reserve fif eveniuelle prisfald, rentestigninger og eventulle sterre nadven-

dige udgifter, f.eks. udskifining af den anden elevator, eventuelt komimende vindues-udskiftninger,
méske med markiser?

Det er de faste forslag til generalforsamlingen om at give bestyrelsen mulighed for at omlzegge lan,
skifte bank, optage kassekredit og saslge eller udieje en eventuel kommende ledig fejlighed, men i
ar ogsa et forslag om at holde en "Skedehund®, s lad os tage dette, ndr vi kommer fil dette pa
dagsordenen,

Tidligere fik vi jo vediaget "Inde-kat’ pa den ekstraordinzers generalforsamiing, | dag maske vedta-
gelse af "Skadehund™?

N# ja, 8 har vi endelig faet opsat det pnskede rygning forbudt skilt | elevatorerne og i vaskerist, |
DAG - sa vi n&ede det inden generalforsamlingen.

Her efter generalforsamlingen er siut, har vi "Gazstebesag” fra Nordea, som jo er foreningens
bank- og kreditforeningsforbindelse, nemilig beseg af Jannie Petersen, Filialdirektar fra Nordea,
Glostrup, som vil kemme med et formentiigiforhabentlig godt tibud til vore andelshavere om an-
delsfinansiering m.v., hvis nogen er interesseret | dette.

Eventuelt materiale/tilbud vil blive husstandsomdelt il de andelshavere, som ikke deltog pa gane-
ralforsamlingen, sammen med referat af generalforsamlingen

Til stut vil jeg takke den svrige bestyrelse, vor administration B & T ag vor gode viceveert Henrik
Meller for det gode samarbejde igenrem arets lab.

Tak for crdet,”
Beretningen blev godkendt, som den var forelagt.

Ad dagsordenenes pkt. 3 - Foreleggelse af arsregnskabet, forslag 1 vardiansztielse og
eventuel revisionsberetning samt godkendelse af drsregnskabet og vardiansettelsen

Lisbeth Bayer gennemgik drsrapporten fra 2016/2017. Specielt bley bemeerket, at valuarvurderin-
gen af ejendommen igen i ar var steget, Ejendommens veerdi udger nu kr. 61.500.000. Bestyrelsen
havde foresléet, at andelskronen skulle stige til 11,25. Der vil herved vesre en nedskrivning pa kr.
godt kr. 10 mio.

Arsrapporten med en andelsveerdi pa kr. 11,25 pr. irdskudt andelskrone blev vedtaget, som den
var forelagt.

Budgeitet for 2018/2019 blev gennemgéet. Budgettet blev ligeledes godkendt, som det var fore-
lagt.



Ad dagsordenenes pkt. 4 — Indkomne forslag
Forslag =

Bestyrelsen havde foreslaet, at denne blev bemyndiget til at omiasgge foreningens pricritetsgesld til
samme lanetype, med fast rente, til samme labetid eller med eventuel Iobstidsforkortelse eller lo-
betidsforlesngelse og eventuelt at fraveelge afdragsfrined.

Forslaget blev godkendt, som det var forelagt.
Forslag b

Bestyreisen havde foresldet, at denne blev bemyndiget t at oprette en kassekredit pa op 6 kr.
500.000,00 mod sikkerhed | pantebrev i ejendommen,

Forslaget blev godkendt, som det var forefagt,

Forslag ¢

Bestyrelsen havde foresldet, at denne blev bemyndiget til at kunne skifte bankforbindelse.
Farslaget blev godkendt, som det var forelagt.

Forslag d

Bestyrelsen havde foresléet, at denne bemyndiges i at indga aftale om salg af ledige iejligheder til
bedst mulig pris efler alternativt at genudieje leflighederne pé Isjebasis.

Forslaget blev godkendt, som det var forefagt.
Forslag e

Benjamin Pedersen havde foreslast at det skal vaere tilladt at have en taskehund i ejendommen,
og han havde foreslaet falgende ordiyd til husordenens punkt 4 vedrarende hissdyr:

"Hver lejlighed méa kun holde et husdyr. Det kan veere kat eller "taskehund” f.2ks, mops. Storre
hunde og muskelhunde tiflades ikke.

Lese husdyr ma ikke ferdes pé ejendommens omrade uden ledsagelse. Under fesrdsel pd gange
og trapper skal dyrene holdes i snor,

Efterladenskaber skal omgaende fiernes.

Gaen, hylen, mijaven og andre lyde mi ikke vaere il gene for de wvrige beboere,”

Forslaget blev debatteret. Det blev foreslaet, at taskehund skulle sendres t skedehund, og forsia-
get gik til afsternning med denne ssndring,

8 stemte for forslaget, 5 sternte imed og 1 undlod at stemme. Forslaget var derved vedtaget luTo}
husordenens punkt 4 lyder saledes fremover son falyer:

Hver igflighed mé kun holde et husdyr. Det kan vesre kaf eller skodehund f.eks. mops. Storre hun-
de og muskethunde tilfades ikke.

Lose husdyr ma ikke feerdes pa efendommens omrade uden ledsagelse. Under fardsel pé gange
og frapper skal dyvrene holdes | snor.

Efteriadenskaber skal omgéende flemes.

Geen, hylen, mijaven og andre lyde ma iikkke vasre til gene for de evrige beboere.”



Ad dagsordenenes pkt. 5 - Valg af bestyrelse

P& valg var formand Heniik Christensen og bestyrelsesmediam Ole Hansen, Begye var villige til
genvaly, og de blev valgt.

Som 1. suppleant blev Maria Nielsen genvalgt g som 2. suppleant blev Benjamin Pedersen gen-
valgt.

Bestyrelsen bestar s&ledes fortsat af:

Formand Henrik Christensen 2 ar
Bestyrelsssmediem Kim Overgaard Tar
Bestyrelsesmedlem Mia Baskgaard Pedersen 1ar
Bestyrelsesmediem Ole Mansen 2ar
1. suppleant Maria Nielsen 1 ar
2. suppisant Berjamin Pedersen 1ar.

Ad dagsordenenes pkt 6 — Valg af revisor

Revisionsfirmaet Redmark biev genvalgt.

Ad dagsordenenes pkt. 7 - Eventuelt

Der blev henstillet til, at man husker at sla papkasser sammen, s& det ikke fylder & meget | pap-
containeren. Pizzabakker skal | det almindelige husholdningsaffald,

Det forventes, at de nye keelderrum er klar #i] udlejning. Huvis der er behov for flare keslderrum, kan.
der faves yderligere kselderrum,

Der har veeret indbrud i keslderen, og der er nu blevet opsat overvagningskameraer.

Ote Hansen blev rost for udarbejdelsen af den nye hjemmeside, hvor foreningens dokumenter m.v.
kan findes. Hjemmesiden har adressen zenithgaarden.dk.

Mia Beskgaard tilkendegav, at hun ville lave en fiste over hvilke hunde, der indgdr under kategorien
skedehunde, Listen vil komme op p& hiemmesiden.
Efter endnu et par bemasrkninger kunne dirigenten konstatere, at dagsordenen var udismt og tak-

kede for god ro og ;é;rden, og formanden afsluttede generalforsamlingen.
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