Referat — ordinar generaiforsamiing A/B Zenithgarden

Ar 2017, mandag den 27. februar kl. 18.15 afholdtes ordinaer generalforsamiing for A/B Zenithgar-
den hos Tandleege Overgaard, Hovedvejen 158, 1., 2600 Glostrup.

Ved generaliorsamlingen var 1% andelshavere madt. Endvidere deltog administrationschef Lisbeth
Bayer fra B&T Administration.

Ad dagsordenenes pkt. 1 - Valg af dirigent

Formand Henrik Christensen bad velkommen til generalforsamlingen og foreslog Lisbeth Bayer
vaigt som dirigent. Hun biev valgt og konstaterede, at generalforsamlingen var indkaidt i overans-
stemmelse med vedteegterne og ansa generalforsamlingen for rettidigt indvarslet og beslutnings-

dygtig.

Ad dagsordenens pkt. 2 — Bestyreisens beretning

Henrik Christensen aflagde bestyrelsens beretning, der var som felger:

"Regnskabsaret 1/10-2015 - 30.09.2016 har veeret et mere normalt ar. | forhold til det tidiigere ar,
som jo var et meget travit og dyrt ar pa grund af vore store projekter med ny elevator, opkaldsan-
lzeg og opgangsdare m.v. hvor vi brugie cirka 2.500.000 kr. pa dette i alt.

Men vi har i aret faet de fleste haengepartier ordnat.

Blandt andet pudsning af og zinkinddaskninger pa alianadskillelserne pa 4. sal og hjgrnealtaneme
og tit sidst maling af disse.

Etablering af parkeringsbase og at fa genetableret cykelstativer.

Og nye treeer i det tomme bed, pa vor regning, mens der fortsat mangler det lille bed, som skal
slettes pa naboejendommens regning, efter aftaie.

P& grund af vi nu skal sortere affaldet, s& var det nadvendigt at udvide skraldeskurst, hvilket sa
ogsa er sket.

Af kommende planlagte udgifter er der ikke nogen'_strz.:rre, p.t. og dog.

Udskiftning/lovliggerelse af vor el i keslderen var alligevel ikke akiuelt.



Men mulige istandsaettelser, som vi maske nok iveerksestter, er udskiftning af fliserne udenfor op-
gangsdarene.

Hvor risten sa flyttes til at veere uden for de nye daere, eventuelt samtidig at udskifte gulvet indenfor
opgangsderene med samme fliser.

Lebende udskiftning af vore lamper med LED.

Vi skal have ny energimaarkeatiest, som maske medferer yderiigere udgifter tit eventuelle mang-
ierfforbedringer.

Og eventuel overvagning af vore hoveddere og kasldernedgange/dare.

Vi har i &r ogsé haft brug for vor bygningsforsikring, da der har vaeret vandskade i lejlighed 22, i
afigbet under badekarret, en smadret butiksrude i Sukkerland og den edelagie kaslderdar ind il
kaslderrummene pa grund af indbrudsforseg.

Endelig kan oplyses at vi har haft mpde omkring etablering af Latbanen, hvor vi har faet at vide, at
der vii ske en mindre ekspropriation af nogle meter af vor grund ud mod foriovet/vejbanan mod
Hovedvejen, men yderligere ved vi ikke endnu.

Vor valuarvurdering er igen steget meget det sidste ar, hvilket skyldes alt det, vi har faet gjort, de
sidste par ar, men selvfsigelig ogsa prisstigningerne i markedet og de lave renter.

Det er ogsa derfor vi her senere indstiller til en paen stigning | andeis-kronen, men ogsa til fortsat at
bevare en paen reserve til eventuelie prisfald, reniestigninger og eventulle stare nedvendige udgif-
ter, f.eks. udskiftning af den anden elevator.

Vi har fortsat planer om pa et tidspunkt om oprydning i inderkeelderen og cykelkzslderen m.v., hvor
[ vil hare nearmere, nar vi kommer sé langt og har tid og overskud tif dette.

Vi har ikke haft stor udskiftning af andelshavere i aret, kun i lgjlighed nr. 13, velkommen til Erika
Loffredo.

Til slut vil jeg takke den gvrige bestyrelse, vor administration B & T og vor gode vicevasrt Henrik
Maller for det gode samarbejde igennem arets lgb.

Tak for ordet.”

Beretningen blev godkendt, som den var forelagt.

Ad dagsordenenes pkt, 3 - Forelazggelse af arsregnskabet, forslag til vaerdiansatieise og
eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og verdiansatisisen

Lisbeth Bayer gennemgik arsrapporten fra 2015/2016. Specielt blev bemaarket, at valuarvurderin-
gen af ejendommen var steget med 5.500.000. | &rsrapporien var andelsvesrdien foreslast til at
stige fra kr. @ til kr. 10,5 pr. indskudt andelskrone. Der vil herved veere en reserve (nedskrivning) pa
kr. godt kr. 7,1 mio.



Arsrapporten med en andelsvasrdi pa kr. 10,5 pr. indskudt andelskrone blev vedtaget, som den var
forelagt.

Budgettet for 2016/2017 blev gennemgaet. Budgetist biev ligeledes godkendt, som det var fore-
lagt.

Ad dagsordenenes pkt. 4 - indkomne forslag

Forslag a

Bestyrelsen havde foreslaet, at denne blev bemyndiget il at omlesgge foreningens prioritetsgaeld til
samme ianetype og med eventuel lgbetidsforizengeise, hvis bestyrelsen finder det fordelagtigt.

Forslaget blev godkendt, som det var forelagt.

Forsiag b

Bestyrelsen havde foreslaet, at denne blev bemyndigst il at oprette en kassekradit pa op fil kr.
500.0600,00 mod sikkerhed i pantebrav i ejendommaen.

Forslaget blev godkendt, som det var forelagt.

Forslag ¢
Bestyreisen havde foresléet, at denne biev bemyndiget il at kunne skifte bankforbindelse.

Forslaget blev godkendt, som det var forelagt.

Forslag o

Bestyreisen havde foreslaet, at denne bemyndiges il at indga aftale om saig af ledige lejligheder tii
bedst mulig pris eller alternativt at genudleje lejlighederne pa lejebasis.

Forsiaget blev godkendt, som det var forelagt.

Ad dagsordenenes pkt. 5 - Valg af bestyreise

P& valg var bestyrelsesmedlemmerne Mia Beekgaard Pedersen og Kim Overgaard, og begge blev
genvalgt,

Som 1. suppleant blev Maria Nielsen genvalgt og som 2. suppleant blev Benjamin Pedersen gen-
valgtl.

Bestyrelsen bestar saledes af:

Formand Henrik Christensen 1ar
Bestyrelsesmediem Kim Overgaard 2ar
Bestyrelsesmediem Mia Baskgaard Pedersen 2ar

Bestyrelsesmediem (Ole Hansen 1ar



1. suppleant Maria Nielsen 1ar
Z. suppleant Beniamin Pedersen 1 r.
Ad dagsordenenes pki. 8 — Valg af revisor

Revisionsfirmaet Redmark blev genvaigt.

Ad dagscordenenes pkd, 7 - Eventuelt

Det blev debatteret, om det skal veere tilladt at holde inde kat i ejandommen. Der var positiv stem-
ning herfor. Der kan eventuelt blive indkaldt til en ekstracrdinesr generalforsamiing herom.

Brugen af vaskekaeideren biev debatteret. Det blev foresldet, at der kommer en seddel on, hvor
man kan skrive sig pa til vasketid. Flere var imod, at det iklke bare skulle vaere tilladt at vaske, nar
der er ledigt. Man skal dog serge for at fa vasketsjet ud af maskinen senest 15 min. efter endt va-
sketid. Der blev dog opfordret til, at man fylder maskinen op og overholder vaskereglerne.

Der blev pamindet om, at alt affald skail pakkes forsverligt ind, inden det ryger i skakien. Vicevser-
ten sgkal ikke samie bleer efler andet op i skakirummaet, 7

Bestyrelsen er ved at fa omstillet elevatorsproget, sa den ikke taler fransk.

Det er muligt at fa lavet en derspion i hoveddaren, men det skal udfares paent oy ordentligt af en
lasesmed.

Bestyrelsen vil fa opsat non smoking skilte | elevatoren.
Der blev spurgt, om der kan gives tiiladelse til delvis overdzskning af terrasse. Hertil blev naevit, at
det er tilladt at 7a opsat markise. Hvis terrasserne skal overdeskkes, skal det besiuttes pa en gene-
ralforsamiing.
YouSee har kabler | ejendommen, sé det er muligt al kebe tvnakker ved dem.

ra
Herefter kuinne dirigenten koﬁstiaieref at dagsordenen var udtemt og takkede for god ro og orden,
og formanden afs{f;i;‘tedeﬁg eneralforsamlingen.
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