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Referat — ordinzer generaiforsamiing A/B Zenithgarden

Ar 2016, mandag den 11. januar kl. 19.15 afhoidtes ordinzer generalforsamling for A/B Zenithgar-
den hos Tandisege Overgaard, Hovedvejen 158, 1., 2600 Glostrup.

Ved generaiforsamiingen var 14 andelshavere mgdt. Endvidere deltog administrationschef Lisbeth
Bayer fra B&T Administration.

Ad dagsordenenes pkt. 1 - Valg af dirigent

Formand Henrik Christensen bed velkommen til generalforsamlingen og foreslog Lisbeth Bayer
valgt som dirigent. Hun blev valgt cg konstaterede, at generalforsamiingen var indkaldt | overens-
stemmelse med vedtaegierne og ansa generalforsamlingen for rettidigt indvarslet og beslutnings-

dygtig.

Ad dagsordenens pkt. 2 — Bestyrelsens beretning
Henrik Christensen afiagde bestyrelsens beretning, der var som felger:
" Regnskabsaret 1/10-2014-30/9-2015 har veeret et meget meget travit og dyrt ar.

P4 sidste generalforsamiing ventede vi jo fortsat pa kommunens tilladeise til vort elevatorprojekt,
som endelig kom i februar maned.

Sa vi kunne altsa endelig komme i gang med det lzenge ventede projekt med elevatorudskifining
0g nye opgangsdere og opkaidsanlzeg.

Vi havde sa opstartsmede med elevatorfirmaet og de @vrige handvaerkere i starten af marts ma-
ned.

Og sa skulle arbejdet jo sa bare i gang, hvilket det ogsa gjorde, dog lidt forsinket.

Forst arbejdet i keslderen med udgravningen m.v. under elevatoren, hullerne i vaeggene tif darene
gennem det gamle skralderum, vaeg m.v. ind til fyrrummet og sa deekket til elevatorvindfanget og
hul | veeggen til elevatoren.

Vi besluttede ekstra at udskifte vinduerne og daren ind til vaskeriet og i stedet for tilmuring af det
gamie derhut | skralderummet, kun en halv opmuring og sa vindue ogsa der.



Ekstra blev ogsa at fa folere, sé lyset ogsa teendes og slukkes automatisk i vaskeriet og udskiftning
af den gamle yderder ind til fyrrummet.

Ekstra blev ogsa samtidig med udskiftning af opgangsderene, at udskifte keelderderene ind til cy-
ketkeelderen og ind &l keslderrummene og sa ogsa fa magnetiase pa disse dere og daeren til vaske-
keeideren, som allerede var planlagt til opgangsderene og elevatorvindfanget.

Alt var lovet feerdigt, vist til omkring paske, men det gik selvizlgelig ikke som plantagt.
Elevatorskakien viste sig at veere skeev og der skulle bruges tid pa at fa denne banket lige.
Elevatoren m.v. blev leveret pa pladsen, men der skete bare ikke noget.

Vi matte flere gange rykke elevatorfirmaet, som sé rykkede Kone.

Elevatarskakten blev fyldt med regnvand og det viste sig nedvendigt at installere en pumpe.

Vi havde selv designet hovedderene, men det viste sig, at pa grund af at tidsplanen var skredet, sa
var der {eengere produktionstid pa fabrikken, da de endelig skulle bruges.

inden min sommerferie var elevatoren nassten faerdig, men vindfangs-deren virkede stadig ikke
trods lovet, da jeg kom hjem efter mine 3 ugers scmmerferie.

Midt i august maned var elevatoren m.v. endelig faerdig - naesten.
Sa manglede vi bare opgangsderene og darene i keelderen og opkaldsanlag og magnetidsene

Dette tog ogsa sin tid, daren ind til keeiderrummene var forkert, nemlig spejivendt, sa lyskontakten
var bag deren,

Dette blev dog lest ved ogsa her at fa felere til automatisk taend og sluk af lyset pa darfirmaets
regning.

Andre "smating” fik vi ogsa pa vor anmodning uden beregning fra handvesrkerne, p.g.a. projekter-
nes langvarighed m.v.

Det sidste der manglede, var udskiftning af elevatorknapperne, s de passede til de aktuelle for-
hold og sa skilt i elevatoren, hvilkei ogs4 fil sidst lykkedes.

Py ha — det var en hard omgang, som kraevede meget arbejde fra bestyrelsen, men resultatet blev
0gsa rigtigt godt, men ogséa dyri.

Det var godt at vi havde afsat et lidt sterre belgb end forst antaget, nemlig indtit 2.500.000 kr., som
faktisk ogsa stort set er blevet brugt.

Dette beleb omfatter dog ogsa ekstraarbejderne som allerede naavnt.

Et af de avrige heengepartier fra tidiigere, nemlig altanadskillelserne pa 4. sai og hjgrnealtanerne
er ogsa endelig blevet pudset op og har faet nye zinkinddsekninger, der hvor det var ngdvendigt.

Nu mangler der desveerre fortsat maling, men dette ma vente til det bliver varmere og tort il for-
aret.



John og Marianne Nagly, vor tidligere vicevaert og farste formand, havde jo haft lejligheden til salg
et stykke tid og havde nzesten solgt, men sa dede John desveerre efter hans laengerevarende syg-
dom.

A:re vaere hans minde.
Men lejligheden blev alligevel solgt til inge Rarvig og Robert Beltran.
Velkommen til jer.

Erna Greisen lejlighed 12 kom pa hospitalet, s& genoptraening og sa pa plejehjem, hvor hun dade,
sa hendes lejlighed blev sat til salg og solgt af dedsboet via EDC tit Kupriianis Genriietta og Ripujit
Singh.

Ogsa velkommen til jer.

Lejlighed nr. 19, som io var blevet malet m.v. mest pa Boets regning og sa nyt toilet m.v. pa vores
regning, var blevet sat til salg hos EDC og blev solgt pa kort tid, kun ca. 2-3 uger til maksimal pri-
sen 532.108 kr. med overtagelse 1/8-2015 tii Josephine Dohlmann.

Velkommen ogsa til Josephine.

Altsa igen penge i kassen, sa selvom vi havde brugt mange penge, sa besluttede vi ogsa, at fa de
fleste andre heengepartier pa plads, nemlig parkeringsbasene, hvor der kommer 2 stk. yderligere
bag de store sten, til foraret, nar det er varmere og tert og sa ogsa at fa genetableret cykelstativer.

Endelig ogsa at fa soklen rundt om hele ejendommen opmuret/pudset, hvilket ogsa treengte og var
nedvendig p.g.a. saitningen om vinteren.

Disse sidste ting har vi faet foretaget i efterfaigende regnskabsar, hvilket ogsa er arsagen til at
nogle at budgetudgifterne indstilles til godkendelse til storre beleb end de plejer at veere pa.

Alt dette har dog lagnnet sig, for vor valuarvurdering er steget meget det sidste ar, hvitket specielt
skyides alt det, vi har faet gjort, men selvfalgelig ogsa prisstigningerne i markedet og de lave ren-
ter,

Det er ogsa derfor vi her senere indstiller til en paen stigning i andels-kronen, men ogsa til fortsat at
bevare en pzen reserve til eventuelle prisfald, rentestigninger og eventulle sterre nedvendige udgif-
ter, f.eks. udskiftning af den anden elevator.

Af kommende planlagte udgifter er der ikke nogen starre, p.t. kun en mindre nedvendig udskift-
ning/loviiggerelse af vor el i keelderen og mindre udgifter til muren, som vor vurderingsmand anbe-
falede os.

Det far mig til at huske alle pa, at hvis | ikke har HPF! anlaeg i jeres lejligheder, sa skal | have det,
s& sarg for det, hvis det ikke allerede er pa plads. Jeg eller et af de gvrige bestyreisesmediemmer
kommer pa et tidspunkt rundt og ser om det er pa plads.

Mulige istandsaettelser, som vi maske nok ogsa iveerksaetter, er udskiftning af fliserne udenfor op-
gangsdarene, hvor risten sa fiyttes til at veere uden for de nye dere, eventuelt samtidig at udskifte
gulvet indenfor opgangsdarene med samme fliser.



Muligvis cgsa isbende udskiftning af vore lamper med LED.

£t allerede gennemfert projekt som bestyreisen har gjort er oprydning i fyrkeelderen og keelderen
med kaslderrummene, hvilket ogsa vurderingsmanden bemzerkede og veerdsatte.

Derfor resterer nu kun fortsat oprydning i inder-kezslderen og cykei-kaslderen m.v., hvor det er be-
styrelsens plan, at det skal veere et fagiles projekt i foraret, nar det bliver varmere og tert, hvor me-
get skal beeres op og smides ud, eventuelt lejes container elier lasthil, sa der kan kares pa gen-
brugspladsen.

Dette projekt planleegges en weekend, hvor vi jo sa kan fa grilipaiser og vl og vand og ogsa hygge
sammen, nar vi har knoklet sammen. Vi har jo nok et par andelshavere pa 3. sal, som kan stille
grill til radighed. Og vi kan vel lane bordene ud for Sukkerland.

Forinden bliver der bedt om at cykler i kaelderen skal maerkes, eilers smides disse ogsa ud. Ogsa
rummet inden bag cykelkeelderen skal ryddes, hvorefter det er planen at det kan benyttes af alie
som cykelvesrksted.

Nar inder-keeideren er ryddet og tom, sa er det planen at aflase de 3 sma rum og det store rum,
hvorefter disse kan lejes mod mindre betaling.

N& ja — det skal da ogsa lige nasvnes, at da den megen sne tgede, sa biev rummet under elevato-
ren igen fyldt med vand, da pumpen var blevet afbrudt, s& alt kortsiuttede og elevatoren kerte ikke.
Det vil der blive sgrget for ikke kan ske igen.

Og sa havde vi da ogsd en stormskade under stormen, hvor elevator-vindfangsderen og derpum-
pen blev adelagt, hvilket nu er ordnet pa forsikringens regning.

Endnu engang Py Ha — en lang smere — men det har som sagt veeret et travlt ar, sa meget at for-
teelle.

Dette er ogsa arsagen til at vi i bestyrelsen i ar benytter alle 50.000 kr. i honorar, vi syntes vi har
fortjent det.

Vi har en dejlig og velfungerende ejendom, som der er styr pa, hvilket jo ogsa skyldes vor gode
vicevaert Henrik Maller, som skal have en tak for det gode arbejde igennem érets lab, ligesom jeg
takker den gvrige bestyrelse for samarbejdet.”

En andelshaver fandt, at altanadskiilelserne pa 4. sal ikke var bievet pudset tilstraskkeligt op. For-
manden oplyste, at der vil ske maling af altanadskillelserne til foraret, og hvis der ikke er pudset
tilstraekkeligt op, vil der blive set pa det.

Beretningen biev godkendt, som den var forelagt.
Ad dagsordenenes pkt. 3 - Foreleeggelse af arsregnskabet, forslag til vaerdiansaettelse og
eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansattelsen

Lisbeth Bayer gennemgik arsrapporten fra 2014/2015. Specielt blev bemaerket, at valuarvurderin-
gen af ejendommen var steget med 7.500.000. | arsrapporten var andelsveerdien foreslaet til at



stige fra kr. 7,5 til kr. 9 pr. indskudt andelskrone. Der vil herved vaere en reserve (nedskrivning) pa
kr. godt kr. 6 mio.

Arsrapporien med en andelsveaerdi pa kr. 9 pr. indskudt andeiskrone blev vedtaget, som den var
forelagi.

Budgettet for 2015/2016 blev gennemgaet. Budgettet blev ligeledes godkendt, som det var fore-
fagt.
Ad dagsordenenes pkt. 4 - Indkomne forslag

Forslag a

Bestyrelsen havde foreslaet, at denne blev bemyndiget til at omlaegge foreningens prioritetsgaeld til
samme lanetype og med eventuel lgbetidsforlaengelse, hvis bestyrelsen finder det fordelagtigt.

Forslaget blev godkendt, som det var forelagt.
Forslag b

Bestyreisen havde foreslaet, at denne blev bemyndiget til at oprette en kassekredit pa op til kr.
500.000,00 med sikkerhed i pantebrev i ejendommen.

Forslaget blev godkendt, som det var forelagt.

Forsiag c
Bestyrelsen havde foreslaet, at denne blev bemyndiget til at kunne skifte bankforbindelse.

Forslaget blev godkendt, som det var forelagt.

Forslag d

Bestyrelsen havde foresldet, at denne bemyndiges til at indga aftale om salg af ledige lejligheder tif
bedst mulig pris eller alternativt at genudieje lejlighederne pa lejebasis.

Forslaget blev godkendt, som det var forelagt.

Ad dagsordenenes pkt. 5 — Valg af bestyrelse

Pa valg var formand Henrik Christensen og bestyrelsesmedlem Ole Hansen. Begge var villige til
genvalg og blev valgt. Som 1. suppleant blev Maria Nielsen valgt og som 2. suppleant blev Benja-
min Pedersen valgt.

Bestyrelsen bestar saledes af:
Formand Henrik Christensen 2 ar

Bestyrelsesmedlem Kim Overgaard 1ar
Bestyrelsesmediem Mia Beekgaard Pedersen 1ar



Bestyrelsesmediem Ole Hansen 2ar
1. suppleant Maria Niglsen 1 é&r
2. suppleant Benjamin Pedersen 1ar, .

Ad dagsordenenes pit. 6 ~ Vaig af revisor

Revisionsfirmaet Redmark blev genvalgt.

Ad dagsordenenes pkt. 7 - Eventuelf

Det blev oplyst, at fugerne rundt om vinduerne i leflighed 24 stadig er meget utsstte. Formanden
oplyste, at der vil blive set herpd. Der var ogsé andre, der oplyste, at de have problemet. Det biev
oplyst, at hvis der er problemer med vinduemeffugerne elier andet, der harer under foreningens
vediigeholdelse, skal man kontakte vicevasrten, der sé vil se herpa. Skulle det ske, at man ikke kan
f& fat | viceveerien efter et par forsag, bedes man kontakte bestyrelsen. Der blev ogsa kiagst over,
at udsugningen larmer | nogle lejligheder. Dette skal man ogsd henvende sig tif vicevesrian om.

Der biev spurgt, om der ikke kan gares noget, s& fremmede ikke optager ejendommens parke-
ringspiadser. Formnanden oplyste, at det har bestyrelsen haft vurderet, og de snsker ikke =t indgé
en aftale med Car-park elier andre,

Der blev spurgt, hvor mange timer ejendomsservicefirmast er pa sjendommen. Hertil biev nesvnt,
at firmaet er der 3 gange om ugen, og der er ogsa besigtigelse/bestiling af handvesrksarbeider
med i beigbel. Bestyrelsen finder, at lzsningen fungerer godt

Der plev yiret anske om, at der ikke biiver ruget | elevatoren og pa andre indenders fesliesarealer.
Det blev aftalt, at der kan blive opsat et "rygning forbud?” skilt | elevatoren.

Udsugningen i ejendommen gar, at der kan dannes undertryk i leflighedeme, s& deren bliver pres-
set ud. Det blev oplyst, at man kan forsege at holde deren til badeveerelset lukket, og at man kan
have de smé ventiler | vinduerne dbne.

De ledige kvadratmeter | keelderen, krav om opseetning af HPF] relee 0g opsestning af LED lys biev
neevnt. Se eventuelt herom | beretningen.

Mia Beskgaard Pedersen og Oie Hansen er ved at finde ud af, hvordan hjemmesiden er opbygget
m.v., efter at John Nagly er g&et bort, s& denne kan blive opdaterat igen med dokumenter o, ligr.
FHvis nogen mangier arsrapporter, referater elfier andet, mé man, indtl siden er oppe igen, kontakie
bestyreisen eller administrator herfor,

Herefter kunne dirigenten kofistatere, at dagsordenen var udiemt og takikeds for god ro og orden,
og formanden afsiutmcfg\ geneqalforsamlingen.
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