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Referat — ordinaer generalforsamling A/B Zenithgarden

Ar 2015, mandag den 19, januar kl. 19,30 afholdtes ordinzsr generalforsamiing for A/B Zenithgéar-
den hos Tandleege Overgaard, Hovedvejen 158, 1., 2600 Glostrup.

Ved generalforsamlingen var 11 andelshavere madt heraf 1 ved fuldmagt. Endvidere deltog admi-
nistrationschef Lisbeth Bayer fra B&T Administration.

Ad dagsordenenes pkt. 1 -~ Valg af dirigent

Formand Henrik Christensen bed velkommen til generalforsamlingen og foreslog Lisbeth Bayer
valgt som dirigent. Hun blev valgt og konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt | overens-
sternmelse med vedtaegterne og ansa generaiforsamlingen for rettidigt indvarslet og beslutnings-
dyatig.

Ad dagsordenens pkt. 2 - Bestyreisens beretning
Henrik Christensen aflagde bestyrelsens beretning, der var som felger:
“Endnu en gang velkommen til vor ordinaere Generalforsamling her i dag.

Vihavde jo en eksiraordinser generalforsamling d. 29.09.2014, sa det er ikke sa lzenge siden, vi
madtes. Noget af det jeg derfor har at sige her i beretningen, er derfor en gentagelse.

P4 sidste generalforsamiing d. 08.01.2014 blev der valgt 2 nye bestyrelsesmediemmer, nemlig Mia
Beekgaard Pedersen og Ole Hansen, Kim Overgaard og jeg var ogsa med | den tidligere bestyrel-
se, men jeg blev vaigt som ny formand pa generalforsamlingen.

Den nye bestyrelse overtog en sund ejendom med styr pa tingene og med god skonomi. Der var
selvfgigelig nogle "Haengepartier”,

Smeiring og justering af dare og vinduer, er nu endeligt gennemfert. Muligvis fortsat med opfoelg-
ning hos nogle af jer.

Reparation af altanadskillelserne og hisrnealtanerne, er stadig ikke glemt, men ma vente fil vejret
er bedre her i foraret, hvor det sa nok skal blive gennemfart.

{ lobet af aret, er de 2 lejligheder, som vi havde haft til salg lzenge, endeiig blevet solgt, {ii Mehmet
Kilic og Patrick Skarnager. Velkommen i dem.



Vi havde derfor faet penge i kassen, sa da tarretumbleren i vaskeriet nassten var staet af, ligesom
vaskemaskinerne naesten ogsa var, besluttede vi i bestyrelsen, i stedet for at have store udgifter il
reparation og vedligeholdelse, at skifte vaskemaskinerne og terretumbleren ud og samtidig fa ma-
fet og renoveret vaskekaelderen med nyt gulv m.v, Resultatet er blevet flot. Udgiften pa ca. 210.000
kr. er givet godt ud. Og besparelse i reparationsudgifter og vand og el vil veere stor.

Der skete desvaerre ogsa det, at elevatoren i opgangen Hovedvejen 158 gik i stykker, den var fak-
tisk ved at g& i brand. Og matte derfor sasttes ud af drift af sikkerhedsmasssige arsager.

Vi gik derfor i gang med at indhente tilbud pa lesninger m.v. i dette. Reparation, hvilket ikke kan
betale sig. Udskiftning, men hvordan og hverledes. Og samtidig tilbud pa et af de andre haengepar-
tier, nemiig udskiftning af cpgangsdere og opkaldsaniasg.

Vi har Isbende overskud og havde penge pé kaontoen, men ikke nok.

Det var ogsé derfor, vi havde den ekstraordinaere generalforsamling. Hvor vi besluttede at udskifte
elevatoren og opgangsdsrene og opkaldsanlaeg for et belgb pé indtil 2.500.000 kr. Og samtidig, for
at have pengene {il dette, at omlaegge vort fastforrentede kreditfereningslan med afdrag, til et Jave-
re fastforrentet kreditforeningsian, hvor vi samtidig forkortede igbetiden til 20 ar og samtidig fik et
belab pa 1.300.000 kr. ud. Omlazgningen er sket pr. 01.01.2015 og har kun en mérudgift pa
111.583 kr. pr. ar.

Endelig besiuttede vi at skifte bank fra BankNardik til Nordea, hvilket vi er i gang med.

Nu venter vi desvaerre stadig pa elevatorfirmaet kan komme i gang, men dette kan ferst ske, nar
Glostrup Kommune har givet tilladelsen/ godkendelsen, som kan tage tid. Pa Glostrup Kommunes
hjemmeside star der sagsbehandlingstid 4-6 maneder. Hvilket ikke er godt nok, sa vor elevatorfir-
ma er i dialog med kommunen. 84 vi forhabentlig snart kan komme | gang med at fa elevator ogsa
i opgangen 158 og nu forhabentlig helt ned til gadeniveau og kaelderniveau. Og sa nye opgangs-
dore og opkaldsanlaeg.

Eliers kan meddeles, at erhvervsigjer Wei Li, akupunktgren, ilejl. 8 pa 1 sal, havde opsagt lejema-
let pr. 30.09.2014, man at vi | bestyrelsen har udlejet dette allerede fra 15.10.2014 til friser Ea Ro-
senmeyer, som | forvejen havde lejematet lejlighed 9 pa 1. sal.

Slutteligt vit jeg meddele, at vor lejer Seren Danielsen jo desveerre er ded. /re vaere hans minde.

Dette betyder gkonomisk, at vi igen har en lejlighed, der er tom og skal saslges. Den nu ved at bli-
ve malet og efterfglgende rengjort. Hvorefter den skal vurderes og saelges. Sa kender | nogen, der
er interesseret, sa bed dem kontakte mig eller en anden { bestyrelsen.

Herved far vi igen midier ind pa kontcen, men vi far maske ogsa brug for disse.

Selv om vi ikke har starre kemmende forventede udgifter ud over den lgbende ngdvendige istand-
saottelse m.v.

Husk i denne forbindelse, at det er vor viceveert, Henrik Meller, som | skal kontakte. Vi har et rigtigt
godt samarbejde med Henrik Metler.



Tak for ordet og tak for aret der er gaet. Og fra min side tak til resten af bestyrelsen for samarbej-
det | garefs lgb.”

Beretningen blev godkendt, som den var forelagt.

Ad dagsordenenes pkt. 3 - Forelaggelse af arsregnskabet, forslag til vaerdiansattelse og
eventuel revisionsbheretning samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansattelsen
Lisbeth Bayer gennemgik &rsrapporten fra 2014/2015. Det blev bemaerket, at der | resultatdispone-
ringen var hensat kr. 2.500.000 til udskiftning af elevatoren, cpgangsdarene og opkaldsanizeg.
Endvidere var der nedskrevet med kr. 1.752.795 i andelsveerdiberegningen. Andelsvaerdien var

foreslaet fastsat til kr. 7.5 pr. andelskrone.

Ved afstemning blev arsrapporten med tilherende andelsveerdi pa 7,5 blev godkendt, som det var
forelagt.

Budgettet for 2014/2015 blev gennemgaet. Budgettet blev ligeledes godkendt, som det var fore-
lagt.

Ad dagsordenenes pkt. 4 - indkomne forslag

Forslag a

Bestyrelsen havde foreslaet, at denne blev bemyndiget tii at omlazgge foreningens prioritetsgaeld til
samme lanetype og med eventuel Igbetidsforizengelse, hvis bestyrelsen finder det fordelagtigt.

Forsiaget biev godkendt, som det var forelagt.
Forslag b

Bestyreisen havde foreslaet, at denne blev bemyndiget til at oprette en kassekredit pa op til kr.
500.000,00 mod sikkerhed i pantebrev i ejendommen.

Forstaget blev godkendt, som det var forelagt.

Forslag c
Bestyrelsen havde foreslaet, at denne blev bemyndiget 1il at kunne skifte bankforbindelse,

Forslaget blev godkendt, som det var forelagt.

Forslag d

Bestyrelsen havde foreslaet, at denne bemyndiges til at indga aftale om salg af ledige lejligheder til
bedst mulig pris eller alternativt at genudleje lejlighederne pa lejebasis.

Forslaget blev godkendt, som det var forelagt.



Ad dagsordenenes pkt. 5 — Valg af bestyrelse

P4 vaig var bestyrelsesmedliemmerne Kim Overgaard og Mia Beskgaard Pedersen. Begge var vilii-
ge til genvalg og blev valgt. Som suppleant blev John Nagly genvaigt.

Bestyrelsen bestar saledes forisat af;

Formand Henrik Christensen 1ar
Bestyrelsesmeadiem! Kim Overgaard 2 ar
Bestyrelsesmedlem Mia Beskgaard Pedersen 2 ar
Bestyrelsesmediem Ole Hansen 1 ar
Suppleant John Nagly 1ar

Ad dagsordenenes pkl. § — Valg af revisor

Revisionsfirmaet Redmark blev genvalgt.

Ad dagsordenenes pkt. 7 - Eventuelt

Der blev ytret utilfredshed med, at der er nogen, der ikke rydder op efter sig | vaskekaslderen, og at
vasketaiet ikke biiver taget ud af maskinerne. Reglen er, at nar man vasker og ikke har hentet sit
tej inden for 15 min. efter at vasken er faerdig, kan vasken overtages af andre. Det blev aftalt, at
reglerne bliiver sat op pa vasggen | vaskeriet.

Det blev oplyst, al en radiator ikke fungerer i en lgjlighed. Bestyreisen oplyste, at vadkommende
skulle tage kontakt vil vicevasrten.

Angaende de vinduer og altandere der skal skiftes, blev det oplyst, at firmaet vil vende tilbage.
Hvis det ikke sker, bedes de kontakie bestyrelsen.

Foreningen har faet en hjemmeside, og pa denne kan der findes en del information herunder ogsé
dokumenter, regler m.v.

Formanden takkede den gvrige bestyrelse, adminisirator og vicevsert for et godt samarba|de.

Herefter kunne dirigenten konstatere, at dagsordenen var udtemt og takkede for god ro og orden,
ag formanden afslutteed?‘ eneralforsamiingen.
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Som forman{ X J Som dirigent:

Henrik Christensen | Lisbeth Bayer



