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Referat — ordinaer generalforsamling A/B Zenithgarden

Ar 2013, mandag den 28. januar kl. 19.15 afholdtes ordinesr generalforsamling for A/B Zenithgar-
den hos Tandlaege Overgaard, Hovedvejen 158, 1., 2600 Glostrup.

Ved generalforsamlingen var 11 andelshavere repreesenterede, heraf 1 ved fuldmagt. Endvidere
deltog administrationschef Lisbeth Bayer fra B&T Administration.

Ad dagsordenenes pkt. 1 — Valg af dirigent

Formand Henrik Holst Rasmussen bed velkommen til generalforsamlingen. Lisbeth Bayer blev
foreslaet som dirigent og valgt. Hun konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt i overens-
stemmelse med vedteegterne og ansa generalforsamlingen for rettidigt indvarslet og beslutnings-

dygtig.

Ad dagsordenens pkt. 2 — Bestyrelsens beretning

Henrik Holst Rasmussen aflagde bestyrelsens beretning, som led som felger:

" Sidste ar mistede vi desveerre 2 af vores lejere Karen Elisabeth Jensen og Karen Larsen.
Jeg vil bede jer rejse jer og mindes dem med 1 minut stilhed.

FEre vaere deres minde.

Generelt har det gkonomisk vaere et godt ar for foreningen. Vi har ikke vaeret ramt at de store for-
udsete udgifter, som vi tidligere har vaeret ramt af. Det har derfor vaeret nemmere for os at styre
udgifterne, sa der er blevet plads til at fa lagt varme i tagrenden 0g udskiftet lamperne i opgangen
mod Hovedvejen.

Sidste ar omlagde vi vores 3 kreditforeningslan. Forst sammenlagde vi 2 af lanene og forleengede

lebetiden til 30 ar og her ved arsskiftet optog vi et nyt 10 ar staende lan til erstatning af det lignen-

de lan, der udleb til fuld indfrielse. Alle lanene er til fast og nu lavere rente end tidligere. Alt i alt har
det givet os en lavere ydelse, hvilket ogsa kan ses i vores budget.

| det kommende ar er vores farste prioritet, at fa afsat de 2 ledige lejemal, og i den forbindelse har
bestyrelsen stillet nogle forslag for at f& mulighed for at handle hurtigere. Mere om det, nar vi
kommer til behandling af forslagene.

Vores elevator servicefirma har ved flere lejligheder naevnt, at vore elevatorer er gamle og reser-
vedele er en udfordring. Sa de har givet os et tilbud pa udskiftning af dem begge 2. Samlet pris 1,2



mio. og det er uden at elevatorerne kommer ned i stueplan. Vi udskifter derfor ikke vore elevatorer
lige nu. Det skal ogsa lige naevnes, at der ikke er sikkerhedsproblemer med dem.

Det har ogsa leenge veeret et onske at fa erstattet vores derabningsteknik (ringekiokken), og vores

indgangsdere er ogsa nedslidte. Da gkonomien ser fornuftig ud prioriteres dette arbejde udfort i
2013.

Skillevaegge mellem terrasser pa 4. sal skal udbedres for de skader der er der. Dette arbejde garii
gang til foraret.

Kontakter og maske lamper bliver skiftet i opgangen mod Ringvejen”

En andelshaver spurgte, hvad der skal ske med altanerne pa 4. salen. Bestyrelsen ville fa set alta-
nerne, herunder ogsa hjernealtanerne pa 1., 2. og 3. sal, nar murvaerket bliver tort til foraret.

Der blev spurgt, om der havde veeret nogle for at se pa vinduerne. Hertil blev naevnt, at bestyrelsen
har haft et firma ude for at se herpa, og det viste sig, at vinduerne skal justeres. Desvazrre er dette
firma nu lukket, og det er en udfordring at finde et firma, der kan lgse opgaven. Bestyrelsen arbej-
der herpa.

Beretningen blev godkendt, som den var forelagt.

Ad dagsordenenes pkt. 3 — Forelaeggelse af arsregnskabet, forslag til vaerdiansattelse og

eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og vardiansattelsen

Lisbeth Bayer gennemgik arsrapporten fra 2011/2012. Det blev bemeerket, at foreningens lan blev
omlagt ved arsskiftet.

Det blev debatteret, om der skulle ske en nedskrivning af egenkapitalen, som var foreslaet i ars-
rapporten. Nedskrivningen og fastseettelse af andelsveerdiberegningen blev debatteret, og ved
afstemning stemte 1 imod nedskrivningen og resten for, hvorved nedskrivningen var godkendt.
Regnskabet med tilherende andelsveerdi blev godkendt, som det var forelagt.

Budgettet for 2012/2013 blev gennemgaet. De nye ydelser i forbindelse med laneomlaegning var
indregnet i budgettet. Budgettet blev ligeledes godkendt, som det var forelagt.

Ad dagsordenenes pkt. 4 — Indkomne forslag

Forslag a

Bestyrelsen havde foreslaet, at denne blev bemyndiget til at omlzagge foreningens prioritetsgzsld til
samme lanetype og med eventuel Igbetidsforlaengelse, hvis bestyrelsen finder det fordelagtigt.

Forslaget blev godkendt, som det var forelagt.



Forslag b

Bestyrelsen havde foreslaet, at denne blev bemyndiget til at oprette en kassekredit pa op til kr.
500.000,00 mod sikkerhed i pantebrev i ejendommen.

Forslaget blev godkendt, som det var forelagt.

Forslag ¢
Bestyrelsen havde foreslaet, at denne blev bemyndiget til at kunne skifte bankforbindelse.

Foislaget blev godkendt, som det var forelagt.

Forslag d
Bestyrelsen foreslar, at denne bemyndiges til at have mulighed for:
1) Atindga aftaler med ejendomsmaeglere til salg af foreningens ledige lejelejligheder og af-
hasnde disse til bedst mulig pris
2) At udleje lejelejlighederne igen pa almindelige lejevilkar

Forslaget blev debatteret. Flere tilkendegav, at bestyrelsen kunne tresffe beslutning herom.

Begge punkter blev godkendt, som de var forelagt.

Forslag — husdyr

Anita Hjort, Lejlighed 11, havde foreslaet folgende:

Undertegnede ensker at tage muligheden for at holde husdyr op. Forslaget lyder pa en hund eller
en kat per andel. Der skal naturligvis geelde samme regler som for andre ting. Dvs. at husdyret ikke
ma veere til gene for andre beboere, retten til at klage, og at 3. gang far konsekvens for andelsha-
veren er naturligvis geeldende. Desuden ber muskelhunde ikke veere tilladt.

Forslaget blev debatteret, og ved afstemning stemte 3 for, 2 onskede ikke at stemme og 6 stemte
imod, hvorved forslaget var forkastet.

Ad dagsordenenes pkt. 5 — Valg af bestyrelse

Pa valg var bestyrelsesmedlemmerne Henrik Christensen og Kim Overgaard. Begge var villige til
genvalg og blev valgt. Endvidere var suppleanten Niklas Havresge villig til genvalg og blev valgt.

Bestyrelsen bestar saledes fortsat af:

Formand Henrik Holst Rasmussen 1ar
Bestyrelsesmedlem Michael Beskgaard Pedersen 1ar
Bestyrelsesmediem Henrik Christensen 2ar
Bestyrelsesmedlem Kim Overgaard 2ar

Suppleant Niklas Havrespe 1ar



Ad dagsordenenes pkt. 6 — Valg af revisor

Revisionsfirmaet Alse og Breinholt blev genvalgt.

Ad dagsordenenes pkt. 7 - Eventuelt

Brugen af vaskekezlderen blev debatteret. Der blev henstillet til, at man skal fierne sit vasketgj,
sz=be m.v. efter brug. Hvis der fortsat star ting i keslderen. skal man klage skriftligt til bestyrelsen,
der sa vil tage det op med de/den pagaeldende beboer.

Ligeledes blev ting pa fesllesarealer debatteret. Hvis man har bord og stole pa svalegangen, skal
der holdes peent og ryddeligt. Grill ma af hensyn til brandmyndighedeme ikke benyttes pa svale-
gange og skal derfor fiernes.

Der blev spurgt. om det kunne vzsre en ventilator, der larmede meget. Hertil blev nasvnt, at det
formentligt er en radiator. Hvis det fortsaatter, bedes man kontakte bestyrelsen, der sa vil fa set
herpa.

Da der ikke var flere bemesrkninger under eventuelt, kunne dirigenten konstatere, at dagsordenen
var udtemt og takkede for god ro og orden, og formanden afslutiede generalforsamlingen.

Som formand: Som dingent;

Henrik Holst Rasmussen Lisbeth Bayer




