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ddministration

Referat — ordinzer generalforsamling for A/B Zenithgarden

Ar 2012 mandag den 09. januar kl. 19.00 afholdtes ordinesr generalforsamling for A/B
Zenithgarden hos Tandleege Overgaard, Hovedvejen 158, 1., 2600 Glostrup.

10 andele var repreesenteret ved generalforsamlingen. Endvidere deltog administrationschef
Lisbeth Bayer fra B&T Administration.

Ad dagsordenens pkt. 1 — Valg af dirigent.

Formand Henrik Holst Rasmussen bad velkommen til generalforsamlingen. Lisbeth Bayer blev
foreslaet som dirigent og valgt. Hun konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt i
overensstemmelse med vedteegterne og ansa generalforsamlingen for rettidig indvarslet og
beslutningsdygtig.

Ad dagsordenens pkt. 2 — Bestyrelsens beretning.
Henrik Holst Rasmussen aflagde bestyrelsens beretning. Beretningen var som felger:

" Sidste vinter gav os en del udfordringer med sne og istapper, hvilket beted at vi ofte havde besag
af Nordisk Polering. som kaempede med at rydde sne og salte. Michael har undersegt med flere,
om hvordan vi kan forhindre istapper, og resultatet er blevet, at vi har valgt at fa lagt en
varmeledning ned i tagrenden, for at udga problemerne med istapper fremadrettet. Ledningen er
dog ikke pa plads endnu, men elektrikeren er bestilt, og nar han nu alligevel er pa beseg, sa
szettes der ogsa 3 ekstra lamper op pa bygningen, sa vi far noget mere lys pa bagsiden af
ejendommen.

Efter Telekeedens farvel til vores ejendom, valgte vi som oplyst pa sidste generalforsamling at fa
professionel hjeelp af IBO til at finde en ny lejer. Forholdsvis hurtigt fik de skabt kontakt til flere
interesserede lejere og vi endte faktisk med, at flere gerne ville have lejemalet. Valget faldt pa
Dataworld, som dog ikke ville leje alle de keslderrum Telekseden havde lejet.

Nar nu vi er omkring keelderen, sa har vi ogsa brugt tid pa at fa helt styr pa vores aftale med TDC,
som dels har antenner pa taget og dels lejer et mindre rum under skobutikken. Dette har medfert,
at vi fandt frem til, at der ikke var betalt leje for antennerne pa taget siden foreningen blev stiftet!
Med god hjeslp fra Lisbeth Bayer betalte TDC hele den skyldige leje, uden at komme med
indsigelser, hvilket beted at vi fik en check pa kr. 213.883.00. Derudover har vi opdateret
lejekontrakten og i den forbindelse har vi sikret os, at TDC ikke de nasste 5 ar kan opsige deres
lejemal og fra vores side er det 10 ar.

Vi fortsestter | keelderen, da vi her med udgangen af februar 2012 desvaerre ma sige farvel til Telia
som lejer, hvilket er indarbejdet i vores budget for i ar. Det bliver svaert at fa en ny lejer ind i stedet
for Telia og de tomme keelder lokaler som Dataworld ikke overtog efter Telekaaden

Sa er vi kommet til varmekeelderen, som ogsa sidste ar fik et Ioft | form af udskiftning af det defekte
styringspanel og pumper, hvilket gav os en hetydelig udgift sidste ar under posten reparation og
vedligeholdelse pa omkring kr. 180.000. Det bliver interessant at se, hvor meget bedre vores
anleeg anvender varmen, hvilket ogsa skulle betyde en besparelse for os alle. En anden god ting
er, at der nu altid er varmt vand i hanerne, nar alle andre ogsa vil bruge vand.



Her efter regnskabsafslutningen har vi veeret i gang med at omlesgge 2 af vores 3
kreditforeningslan, sa vi dels opnar en lavere rente og dels en lavere ydelse pga. den lavere rente,
men ogsa fordi vi har valgt at forleenge lebetiden, sa vi kan fastholde vores lave boligafgift.

Alt i alt et stille ar hvor vi har bestraebt os pa at holde styr pa vore udgifter og ikke er blevet
overrasket med uventede reparationer.

Til sidst vil bare minde om, at dem som ikke allerede har skiftet til et HPFl-relase bar se at fa det
gjort, da det i flere ar har veeret lovpligtigt at fa det gjort”.

Beretningen blev godkendt, som den var forelagt.
Ad dagsordenens pkt. 3 — Forelaeggelse af arsregnskabet, forslag til veerdiansaettelse og
eventuel revisionsbheretning samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansattelsen.

Lisbeth Bayer gennemgik arsrapporten for 2010/2011. Det blev bemaarket, at som nasvnt |
beregningen, var der sket laneomlaegning efter regnskabsarets udlgb.

Regnskabet blev godkendt, som det var forelagt.

Budgettet for 2011/2012 blev gennemgaet. De nye ydelser pa prioritetsgeslden var indregnet.
Budgettet blev ligeledes godkendt, som det var forelagt.

Ad dagsordenens pkt. 4 — Indkomne forslag

Forslag a

"Bestyrelsen havde foreslaet, at der i vedteegterne indfejes et nyt § 3 stk. 2, der lyder som folger:
Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreaeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen saelge
andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6
maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal

overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som
anferti § 22.

Nuveerende § 3, stk. 2 aendres til stk. 3."
Forslaget var blevet forelobigt vedtaget pa den ordineere generalforsamling den 10. januar 2011.

Forsalget blev enstemmigt godkendt af de tilstedeveerende og er dermed geeldende fremover.

Forslag b
Bestyrelsen havde foreslaet, at der til vedtaegternes § 14 tilfojes et stk. 3, der lyder som folger:

"Nar andelshaverne i foreningen far tilbudt lejligheden, kan andelshaverne give et bud pa



lejligheden, hvis de ikke gnsker at kabe lejligheden til den beregnede maksimalvesrdi. Lejligheden
kan herefter ikke afhaendes til et belgb, der svarer til dette bud eller herunder uden, at
andelshaveren igen tilbydes lejligheden. Hvis andelshaverne ikke giver et bud, eller lgjligheden
bliver solgt til en salgspris, der er hejere end et afgivet bud fra andelshaverne, vil disse
andelshavere ikke igen fa tilbudt lejligheden.”

Forslaget blev forelgbigt vedtaget pa den ordinaere generalforsamling den 10. januar 2011.

Forsalget blev enstemmigt godkendt af de tilstedevaerende og er dermed geeldende fremover.

Forslag c

Bestyrelsen havde foreslaet, at denne bemyndiges til at kunne oprette en kassekredit pa op til kr.
500.000.

Forslaget blev enstemmigt godkendt.

Forslag d

Bestyrelsen havde foreslaet, at denne bemyndiges til at omleegge foreningens prioritetsgeeld il
samme lanetype og med eventuel lgbetidsforleengelse, hvis bestyrelsen finder det fordelagtigt.

Forslaget blev enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens pkt. 5§ — Valg af bestyrelse

Pa valg var formand Henrik Holst Rasmussen, bestyrelsesmedlem Michael Beskgaard Pedersen
samt suppleant Niklas Havresge. Alle var villige til genvalg og blev valgt.

Bestyrelsen bestar saledes fortsat af:

Formand Henrik Holst Rasmussen 2 ar
Bestyrelsesmedlem Michael Baekgaard Pedersen 2 ar
Bestyrelsesmedlem Henrik Christensen 1ar
Bestyrelsesmedlem Kim Overgaard 1ar
Suppleant Niklas Havresge 1ar

Ad dagsordenens pkt. 6 — Valg af revisor

Revisionsfirmaet Alsg og Breinholt blev genvalgt.

Ad dagsordenens pkt. 7 — Eventuelt

En andelshaver spurgte, om der ikke kunne blive sat overvagningskamera op ude pa
parkeringspladsen. Bestyrelsen naevnte, at de ville saette mere lys op, og det kunne maske
mindske risikoen for tyveri.

Der blev spurgt, om der ikke skulle ske efterfugning af vinduerne. Hertil blev nzevnt, at bestyrelsen
var ved at vurdere, hvad der skal ske.



Der blev spurgt til reglerne for husdyr. Det blev naevnt, at der havde vesret forslag om husdyr oppe
pa en generalforsamling, kort efter stiftelsen af foreningen, hvor det blev nedstemt. | husordenen

fremgar de geeldende regler.

Efter et par yderligere bemaerkninger kunne dirigenten konstatere, at dagsordenen var udtemt og
takkede for god ro og orden, og formanden afsluttede generalforsamlingen.

Som formand: Som dirigent:

Henrik Holst Rasmussen Lisbeth Bayer




