B & T Administrationsaktieselskab Telefon 33 12 30 00
Advokatkontoret Telefax 3312 3007

H. C. Andersens Boulevard 51, 2. sal e-mail  bt-adm@bt-adm.dk
DK-1553 Kobenhavn V Online  www.bt-adm.dk
CVR nr. 67 20 64 28

BeT

ddministration

Referat — ordinaer generalforsamling for A/B Zenithgarden

Ar 2011 mandag den 10. januar kl. 19.30 afholdtes ordinzer generalforsamling for A/B
Zenithgarden hos Tandleege Overgaard, Hovedvejen 158, 1., 2600 Glostrup.

9 andele var repreesenteret ved generalforsamlingen. Endvidere deltog administrationschef Lisbeth
Bayer fra B&T Administration.

Ad dagsordenens pkt. 1 — Valg af dirigent.

Formand Henrik Holst Rasmussen bed velkommen til generalforsamlingen. Lisbeth Bayer blev
foreslaet som dirigent og valgt. Hun konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt i
overensstemmelse med vedteegterne og ansa generalforsamlingen for rettidig indvarslet og
beslutningsdygtig.

Ad dagsordenens pkt. 2 — Bestyrelsens beretning.
Henrik Holst Rasmussen aflagde bestyrelsens beretning. Beretningen var som folger:

"Som naevnt i vores beretning sidste ar, sa fik vi i starten af dette regnskabsar opsat postkasser,
renoveret vores hoveddere og opsat nye lamper pa svalegangen.

| starten af februar faldt Oliver desveerre pa vej ned til cykelkasideren. Heldigvis kom han hurtigt pa
benene igen. Tryg, som er vores forsikringsselskab, er gaet ind og tilkendt erstatning til Oliver.

Sidste ars vinter var desveerre slem i forhold til smelte/fryse perioder, hvilket gav os udfordringer
med istapper pa trapperne ned til cykelkeelderen, og dette har vi ogsa set i denne vinter. Efter
Olivers fald er vi begyndt at speerre af, og advare mod istapper og risiko for glatte trapper i de
perioder hvor der dannes istapper.

Vores fem sten mod nabo ejendommen er i lobet af aret blevet flyttet lidt frem og tilbage, for vi var
ikke helt enige i, hvor skelet gik, sa derfor har vi i efteraret haft en landmaler til at afseette skelet
med skelpeele og nar sneen er vaek, vil stenene blive flyttet endnu engang og denne gang inden for
de afsatte skelpesle.

Pr. 1. januar sidste ar tradte der en ny lov om erhvervsaffald i kraft, men det har vaeret meget
sveert at finde ud af, hvad den helt konkret betyder for vores ejendom, men det er en af de ting vi
vil arbejde videre med, da vi jo har 9 erhvervsvirksomheder i ejendommen.

Telekesden havde desveerre opsagt deres lejemal pr. 1. november. Lokalerne er blevet afleveret i
peen stand. Vi er i gang med at finde en ny Iejer, men hvis du kender en, som kunne have
interesse for lokalerne ma du gerne sige til, jo hurtigere vi far det genudiejet jo bedre for
ejendommen. | forhold til vores budget, sa er denne usikkerhed sveer at saette pris pa. Af erfaring
fra sidste gang vi skulle udleje erhvervslokaler, har vi i denne omgang valgt at finde en
erhvervsmeegler, og det bliver IBO som kommer til at sta for finde en passende lejer.

For dem som ikke ved det, sa har vi bade TDC og Telia som lejere af keslderlokaler, og det er ogsa
dem, som har antenner pa taget.

Der blev heller ikke sidste ar brug for muligheden for at oprette en kredit, men i kraft af, at vi ikke
lzengere har Telekaeden som lejer, vil der desvasrre i ar vaare behov for at oprette en kredit, og den
vil komme i brug omkring betalingen af vores terminer pa kreditforeningsianene.

Hvad er der sa sket efter regnskabsafsiutningen pr. 30. september.



Vprgs ejendom er nu blevet energimaerket og har faet et 'C’ i karakterer, hvilket ikke er nogen
darlig karakterer for en ejendom som vores. | en energimeerkningsrapport er der en raskke

energimeessige forslag, som energikonsulenten anbefaler, og her var et af dem udskiftning af vore
varmepumper til nogle mere tidssvarende.

| lobet af november maned skete der sa det, at vi fik en opringning fra Glostrup fiernvarme, om at
de kunne se at vores tilbagelgbstemperatur var for hej. Dette skyldes defekt styringspanel samt
slidte pumper, disse har vi nu faet skiftet og har derfor opnaet en mere effektiv udnyttelse af
fiernvarmen, og dermed en fremtidig lavere udgift.

En af de ting vi sidste ar droftede pa generalforsamlingen var justering af vore vinduer. Dette
arbejde gik desveerre i sta, da firmaet som havde givet tilbud gik konkurs. Vi arbejder pa, at finde
en anden gkonomisk og handvaerksmeessig forsvarlig lasning.

De 2 andre sterre gnsker generalforsamlingen havde, nemlig renovering af elevatorer/elevator til
gadeplan og opseetning af dertelefoner er vi ikke gaet videre med af skonomiske arsager. Vi
mener ikke, at andelsforeningen har haft de nadvendige midler til disse investeringer i det
forgangne ar og vil heller ikke have det i ar.”

Beretningen blev godkendt, som den var forelagt.

Ad dagsordenens pkt. 3 — Forelaeggelse af arsregnskabet, forslag til vaerdiansattelse og
eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og vardiansattelsen.
Lisbeth Bayer gennemgik arsrapporten for 2009/2010. | andelsveerdiberegningen var der foreslaet
en nedskrivning pa kr. 3.452.626,00. Andelskronen ville herved udgere kr. 6,25 pr. indskudt

andelskrone.

John Nagly havde foreslaet, at der ikke skulle ske en nedskrivning i andelsveerdiberegningen, sa
andelsvaerdien blev sat til maksimalveerdien pa kr. 7,64 pr. andelskrone.

Bestyrelsen oplyste, at de gerne ville lzegge en forsigtig linie, sa der ikke kommer de store udsving
i andelsveerdien. Bestyrelsen ville gerne reducere nedskrivningen pa sigt.

Det blev debatteret, om der til nzeste ar skulle foreslas en vedtaegtsaendring, sa andelshaverne
maksimalt kan belane lejligheden med 80% af veerdien.

Der blev foreslaet, at andelsveerdien skulle saettes til kr. 7,00 pr. andelskrone.

Det gik til afstemning, om andelsveerdien skulle seettes til kr. 6,25, kr. 7,00 eller kr. 7,64 pr.
andelskrone. Det blev vedtaget med 5 stemmer for, at andelsvaerdien skulle sasttes til kr. 7,00 pr.
andelskrone.

Herefter blev regnskabet med ovennaevnte a&ndring til andelsvaerdien godkendt.

Budgettet for 2010/2011 blev godkendt, som det var forelagt.



Ad dagsordenens pkt. 4 — Indkomne forslag

Forslag a

Bestyrelsen foreslar, at der i vedteegterne indfejes et nyt § 3 stk. 2, der lyder som felger:

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre beleb, der opkraeves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen seelge
andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6
maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som
anfort i § 22.

Nuvesrende § 3, stk. 2 endres til stk. 3.

Forslaget blev debatteret. Det blev oplyst, at formuleringen af vedteegten var taget fra ABF's
standartvedteegter. AEndringen betoed, at ved en eventuel tvangsauktion af en lejlighed, kunne
panthavere, som f.eks. banker, der ikke havde faet deres gesld indfriet, kebe andelen. De ville s&
have et halvt ar til at seelge andelen til en af bestyrelsen godkendt person, der opfylder de normale
betingelser for optagelse i foreningen.

Forslaget blev enstemmigt godkendt af de tilstedevesrende, men da der ikke var 2/3 af
medlemmerne til stede, skal forsiaget behandies pa en ny generalforsamling, og pa denne kan
forslaget blive endeligt vedtaget med 2/3 flertal uanset hvor mange, der er modit.

Forslag b
Bestyrelsen foresiar, at der til vedteegternes § 14 tilfojes et stk. 3, der lyder som folger:

"Nar andelshaverne i foreningen far tilbudt lejligheden, kan andelshaverne give et bud pa
lejligheden, hvis de ikke onsker at kebe lejligheden til den beregnede maksimalveerdi. Lejligheden
kan herefter ikke afhaendes til et beleb, der svarer til dette bud eller herunder uden, at
andelshaveren igen tilbydes lejligheden. Hvis andelshaverne ikke giver et bud, eller lejligheden
bliver solgt til en salgspris, der er hojere end et afgivet bud fra andelshaverne, vil disse
andelshavere ikke igen fa tilbudt lejligheden."

Forslaget var stillet, sa andelshaverne havde mulighed for at give et bud pa en lejlighed, hvis de
ikke ville kobe andelen til maksimalveerdi. Bestyrelsen vil sa ikke veere forpligtet til at tilbyde
andelen til andelshaverne igen, hvis prisen pa den pagesidende lejlighed bliver sat ned til et belgb,
der er hojere end et afgivet bud, eller hvis der ikke er givet et bud pa lejligheden.

8 andelshavere stemte for forslaget og 1 stemte blankt. Forsiaget blev saledes vedtaget med mere
en 2/3 flertal, men da der ikke var 2/3 af medlemmerne til stede, skal forslaget behandles pa en ny
generalforsamling, og pa denne kan forslaget blive endeligt vedtaget med 2/3 flertal uanset hvor
mange, der er madi.



Forslag ¢

Bestyrelsen foreslar, at denne bemyndiges til at kunne oprette en kassekredit pa op til kr. 500.000.
Forslaget blev enstemmigt godkendt.

Forslag 2 og 3 fra John Nagly

John Nagly trak forslagene tilbage.

Ad dagsordenens pkt. 5 — Valg af bestyrelse

Pa valg var bestyrelsesmedlemmerne Henrik Christensen og Keld Overgaard. Henrik Christensen
var villig til genvalg, og han blev valgt. Keld Overgaards andel er ved at blive overdraget til Kim
Overgaard. Kim Overgaard var villig til valg til bestyrelsen, og han blev valgt under forudseetning
af, at overdragelsen gik pa plads. Suppleant Niklas Havresoe blev genvalgt.

Bestyrelsen bestar saledes af:

Formand Henrik Holst Rasmussen 1ar
Bestyrelsesmedlem Michael Bazkgaard Pedersen 1ar
Bestyrelsesmedlem Henrik Christensen 2ar
Bestyrelsesmedlem Kim Overgaard 2ar
Suppleant Niklas Havresoe 1ar

Ad dagsordenens pkt. 6 — Valg af revisor

Revisionsfirmaet Alse og Breinholt blev genvalgt.

Ad dagsordenens pkt. 7 — Eventuelt

De aendrede regler for erhvervsaffald blev debatteret. Det skulle underseges, om ejendommens
udgifter blev reduceret, nar erhvervet nu bliver opkraevet.

Michael Beekgaard oplyste om reparationerne af fiernvarmeanleegget, se yderligere herom i
beretningen.

Der blev foreslaet, at der kom et til leje skilt op i vinduet i det ledige erhvervslejemal.
Vaskeriet og brugen af maskinerne blev debatteret. Det blev oplyst, at der ikke var skimmelsvamp
dernede, men hvis veeggene skulle ordnes, skulle vaevet ned, og der skal pudses op med noget

materiale, der kan ande.

Herefter kunne dirigenten konstatere, at dagsordenen var udtemt og takkede for god ro og orden,
og formanden afsluttede generalforsamlingen.
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