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Referat — ordinzer generalforsamling for A/B Zenithgarden

Ar 2010 onsdag 13. januar kl. 19.00 afholdtes ordinser generalforsamling for A/B Zenithgarden hos
Tandleege Overgaard, Hovedvejen 158, 1., 2600 Glostrup.

7 andele var repraesenteret ved generalforsamiingen.. Endvidere deltog administrationschef
Lisbeth Bayer fra B&T Administration.

Ad dagsordenens pkt. 1 - Valg af dirigent

Formand Henrik Hoist Rasmussen bad velkommen til generaiforsamlingen. Lisbeth Bayer blev
foresldet som dirigent og valgt. Hun konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt i
overensstemmelse med vedtaegterne og ansa generalforsamlingen for rettidig indvarslet og
beslutningsdygtig.

Ad dagsordenens pkf. 2 - Bestyrelsens berething
Henrik Holst Rasmussen aflagde bestyrelsens beretning. Beretningen var som falger:

"Den sterste investering vi har gjort sidste ar har vesret at udskifte vores varmivandsanlag.

Vi havde faet 2 alternativer fra vores VS leverander K. Kristensen og Sen. Enten udskiftning af
hele anlaegget eller reparation. Vi vaigte enstemmigt i bestyrelsen at ga efter en udskifining, da vi
med denne lgsning fik et top moderne anlesg, som i lesngden giver os den laveste
vedligeholdelses-udgift. | forbindelse med instailationen blev rerferingen til anleegget gjort mere
enkelt. Den totale udgift til det nye varmtvandsanizsg blev pa omkring kr. 160.000,-.

Som neevnt i vores beretning fra forrige ar, sa fik vi sidste ar lejet vores sidste erhvervslokale ud {il
Ea Rosenmejer Hair, en del af aftalen med Ea var, at vi blandt andet indsatte tekekken og fik lagt
nyt linoleumsgulv i iokalet. Alt i alt en udgift for foreningen pa ca. kr. 70.000,-.

Heller ikke sidste ar, fik vi brug for at oprette en kassekredit eller overtreek {il betaling af disse
ekstraordineere udgifter, da det lykkes os at & solgt den ledige igjlighed nr. 22 til Anne Mette og
Martin. En del af de penge som er kommet ind pa salget blev brugt til betaling af de farnssvnte
udgifter.

Som det fremgar, nar vi om iidt gennemgar regnskabet, sa er de 2 ekstraordinare invesieringer
forklaringen p3, at vi er kommet ud med et underskud sidste ar,

Som det méske er bemeerket, s& ser regnskabet/budgettet anderledes ud i ar i forhold til tidligere,
og det skyldes at vi pa sidste generalforsamiing besluttede at skifie revisor, og allerede her forste
ar kan vi se en forbedring i forhold til tidligere i lavere pris, regnskabet er blevet klar 1 maned fer
og kvaliteten af 1. udkast var helt i top.

Vi havde sidste ar en kiar overtrezdelse af vores huscrden, da vi flere gange havde set en kat oppe
i Morten Greve's lejlighed og det er endt med, at Morten’s lejer er fraflyttet lejligheden og Morten
har valgt at seslge hans andel.



Lige efter afslutning af vores regnskabsér, er der tradition for at medes med vores faste valuar Erik
Wiborg, som kommer pa besgg for at udfzerdige en valuar vurdering af ejendommen. [ den
forbindelse er det fast kutyme, at Erik ser forskellige lejligheder og ser ejendommen efter i
sgmmene. | ar var der ingen bemeaerkninger vedr. ejendommen.

Hvad skal der sa bruges penge pa her i 2009/20107

Vores hovedvandledning sprang for et par maneder siden, og i den forbindeise fik vi lagt en ny
stikledning ind og skiftet vores stophane, da den var af aldre dato.

Den nye postlov er tradt i kraft her 1. januar sa vi fik her i december opsat postkasseanleeg og i
den forbindelse er vores hoveddere bievet renoveret.

Vi har leenge ledt efter en udenderslampe som kunne aflgse vores forskellige lamper, hvor det de
sidste 10 &r ikke har vaeret muligt at fa nye skeerme til, og her i november fandt Michael en ny
lampe og da han endvidere fik forhandiet os frem til en god pris blev der handlet og resultatet kan
allerede ses.

Vi er ved at indhente tilbud pa forskellige lgsninger vedr. dertelefoner. Men har endnu ikke truffet
beslutning om hvilkken lgsning der vaeiges.

Vores elevatorer er fra da bygningen blev bygget, altsa 43 &r gamle. | den forbindelse har vi
modtaget tilbud pa lidt over kr. 600.000,- pa renovering af disse. Vil vi undersege, hvad det koster
at fa fort elevatoren mod Hovedvejen fert ned til gadeplan.

Derudover skal neevnes, at vort flernvarmeanieeg skal efterses til foraret og i den forbindelse ma vi
paregne udgifter til dette arbejde.

Til stut vil vi informere om, at | indenfor den naermeste fremtid vil modtage skrivelse med oplysning
om firma, som kan kontaktes hvis | oplever probiemer med traek eller vinduer som er svasre at
abne og lukke, sd vil de komme og lave eftersyn/justering af jeres vinduer, Udgiften til dette vil
blive daekket af Andelsboligforeningen.”

Der var ingen spergsmal til beretningen, og denne blev godkendt, som den var forelagt.

Ad dagsordenens pkt. 3 ~ Forelaeggelse af drsregnskabet, forslag til vaerdiansaettelse og
eventuel revisionsbheretning samt godkendelse af drsregnskabet og veerdiansatteisen
Lisbeth Bayer gennemgik arsrapporten for 2008/2009. Specielt blev bemaerket, at foreningen har
faet solgt en af sine lejelejligheder til andel, og indteegter herfor indgik i egenkapitaien. |
andelsveerdiberegningen var der foreslaet en nedskrivning pa kr. 3.345.087. Andelskronen ville
herved udgere 6,25 pr. indskudt andelskrone.

Regnskabet, andelsveerdiberegningen og nedskrivningen blev godkendt, som det var forelagt.

Herefter blev budgettet for 2009/2010 gennemgaet. Der var ikke budgetteret med stigninger i
boligafgiften.

En andelshaver spurgte, om der var penge nok, hvis der skulle ske ombygning af elevatorerne.

Hertil blev naevnt, at bestyrelsen forst var ved at undersege mulighederne, og hvis der skulle ske
en sterre ombygning, ville dette skulle op pa en generalforsamiing.

Budgettet blev godkendt, som det var forelagt.



Ad dagsordenens pkt. 4 - Indkomne forslag

Forslaga
Bestyrelsen havde foreslaet, at vedtzegternes § 25, stk. 3 og 4 skulle zendres fra:

"Stk. 3: Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forsiag har
enhver andelshaver og dennes zgtefeelie eller dennes myndige husstandsmedlemmer. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der har ret til at tage
ordet pa generalforsamlingen. Revisor og administrator, hvis en sadan er vaigt, samt personer der
er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Stk. 4: Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt il sin segtefeelie eller et
myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én
stemme i henhold til fuldmagt.

Endres til:

Stk. 3: Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamiingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes aegtefasile eller dennes myndige husstandsmedlemmer samt
erhvervsdrivendes betroede ansatte. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel
eller personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor og
administrator, hvis en sadan er valgt, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4: Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin gtefeelle eller et
myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. Erhvervsandelshavere kan give
fuldmagt til en betroet ansat. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.”
Forslaget blev debatteret. £Endringerne blev enstemmigt godkendt og er saledes gzeldende
fremover.

Forslag b

Bestyrelsen havde foresléet, at denne blev bemyndiget til at kunne omlsegge foreningens
nuveerende kreditforeningslan til nye fastforrentede lan, safremt ydelsen pa disse 1an ikke

overstiger de nuvaerende. Lgbetiden kan forleenges.

Bestyreisen begrundede forslaget med, at denne enskede at have bemyndigelsen, hvis det bliver
fordelagtigt pa et tidspunkt at omleegge foreningens lan.

Forslaget blev enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens pkt. § — Valg af bestyreise

Pa valg var formand Henrik Holst Rasmussen, bestyrelsesmedlem Michael Baekgaard Pedersen
og suppleant Niklas Havresge. Alle var villige til genvalg og blev valgt.

Bestyrelsen bestar saledes fortsat af:



Formand Henrik Holst Rasmussen 2ar

Bestyrelsesmedlem Michael Baekgaard Pedersen 2ar
Bestyrelsesmedlem Henrik Christensen 1ar
Bestyrelsesmediem Keld Overgaard 1ar
Suppleant Niklas Havresge 1ar

Ad dagsordenens pkt. 6 — Valg af revisor

Revisionsfirmaet Alsg og Breinholt blev genvalgt..

Ad dagsordenens pkt. 7 - Eventuelt

Bestyrelsen blev rost for det store stykke arbejde, de ger for foreningen.

Der blev spurgt, om det var ved at veere tid til at udskifte vaskemaskinerne. Hertil blev nssvnt, at
servicemanden pa maskinerne har nsevnt, at de formentlig har ca. 2 ar endnu. Der blev henstillet

til, at man skal huske at gere maskinerne rene efter sig.

Efter en enkelt yderligere bemaerkning kunne dirigent konstatere, at dagsordenen var udtemt og
takkede for god ro og orden, og formanden afsluttede generalforsamlingen.

Som formand: Som dirigent:

.' enrik Holst Rasmussen Lisbet

e A

Bayer



