Referat - ordinar generalforsamling for A/B Zenithgarden

Ar 2009 tirsdag 27. januar k. 19.30 afholdtes ordinar generalforsamliing for A/B Zenithgarden hos
Tandleege Overgaard, Hovedvejen 158, 1., 2600 Glostrup.

10 andele var repreesenteret ved generalforsamlingen.. Endvidere deltog administrationschef
Lisbeth Bayer fra B&T Administration.

Ad dagsordenens pkt. 1 - Valg af dirigent

Formand Henrik Hoist Rasmussen bed velkommen til generalforsamlingen, og foreslog Lisbeth
Bayer valgt som dirigent. Lisbeth Bayer blev valgt og konstaterede, at generalforsamlingen var
indkaldt i overensstemmelse med vedteegterne og ansa generalforsamlingen for lovlig og
besiutningsdygtig.

Ad dagsordenens pkt. 2 - Bestyrelsens beretning
Henrik Holst Rasmussen aflagde bestyrelsens beretning. Beretningen var som falger:

"P4 vores sidste generaiforsamiing fortalte vi om vores udfordringer med vand i ejendommen, og
kort tid efter vores generalforsamiing opstod den nasste vand udfordring i form af nyt brud pa en af
ejendommens vandrette faldstammer, denne gang gik det ud over Telekaeden, og senere pa aret
var det sa Holger Hansen Sko som blev rami. Heldigvis blev skaderne ikke sa store som dem hos
Dremmeland cg alt i alt har vi efterhanden udskiftet en stor del af de vandrette faldstammer,

Sidste ar gav generalforsamlingen os lov {il at bruge op tit kr. 275.000 pa nedrivning af det hvide
skur og vi endte pa en samlet pris pa lige omkring kr. 230.000.

Betalingen af nedrivningen af skuret og udgiften tif udskiftning af faldstammer m.m. er sket uden at
vi har haft behov for at gore brug af muligheden for at oprette den kassekredit, som
generalforsamlingen gav bemyndigeise til pé sidste generalforsamling, men i ar ser det ud til at vi
bliver ngd tif at gere brug af denne muiighed.

Med hensyn tii forslaget pa sidste generalforsamling omkring udskiftning af hoveddere og
dertelefoner, sa er forslaget ikke glemt, men der har ikke veeret penge i overskud.

Omkring parkering pa vores egen parkeringsplads, sa snakkede vi sidste ar om muligheden for at
fa et privat parkeringsselskab til at passe vores parkeringsplads, men det har vi pt. valgt ikke at
gere, da det stort set kun er ejendommens beboere som parkerer der om aftenen og weekenden.

Det ser ud {il, at den ekstraordinzere boligafgift stigning vi vedtog pa sidste generalforsamling,
sammen med den nye nettoprisindeks stigning pr. 1. oktober ger, at vi igen har balance i indtssgter
og udgifter. Det hjeelper selvfalgelig ogsa at vi har faet lejet vores ledige erhvervslokale ud og sa
haber vi naturligvis snart at fa solgt den ledige andel.

Vi har haft en dialog med et par, som godt kunne veere interesseret, men har {fast besked af B&T
om, at vi ikke méa indga handier meliem den 1. okiober og frem tit generalforsamlingen for ikke at
kunne blive beskyidt for at vide noget om fremtidig veerdi af andelen i forhold 4l keber/selger.



Dette betyder sa ogsa fremadrettet at alle andelshavere skal holde sig fra, at indga aftale om salg i
den fgr naevnie periode..

Hvis vi kigger lidt frem og ser pa hvad der skal bruges penge pa i 2009.

Sa har vi allerede brugt penge pé reparationer/forbedringer for Ea flyttede ind i nummer 9 — nyt
linoleum gulv, tekekken, toilet og vask, alt i alt en udgift pa omkring kr.-70.000.

Af andre kendte udgifter kan neevnes energimaerkning af vores ejendom, opsaetning af faelles
postkasseaniasg, HPFI- afbrydere, sidst men ikke mindst, sa har Guldager og vort vvs-firma fortalt,
at vort varmtvandsanleeg som er fra dengang bygningen blev bygget, star til enten en stor
renovering eller hel udskiftning da det er helt nedslidt. Dette problem sgger vi pt. pa at finde den
bedste og mest skonomiske lgsning pa.” :

Beretningen blev godkendt, som den var forelagt.
Ad dagsordenens pkt. 3 - Forelaeggelse af arsregnskabet, forslag til veerdiansaettelss og
eventue! revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansattelsen

Lisbeth Bayer gennemgik arsrapporten for 2007/2008. Specieit blev bemasrket, at der i
andelsveerdiberegningen var foreslaet en nedskrivning pa 15 %.

Regnskabet samt andelsveerdiberegningen med et nedslag pa 15 % blev godkendt, som det var
forelagt.

Herefter blev budgettet for 2008/2009 gennemgaet. Det blev bemeerket, at der ikke var budgetieret
med salget af den ledige lejlighed. Ligefedes ville der komme store udgifter til renovering af
varmtvandsanizgget, da dette star over for en stor renovering eller hel udskifining, da den er
nedslidt.

Der var ikke budgetteret med stigning i boligafgiften.

Budgettet blev godkendt, som det var forelagt.

Ad dagsordenens pkt. 4 ~ indkomne forslag
Forslag a
Bestyrelsen havde foreslaet, at vedtaegternes § 25, stk. 3 og 4 skulie &ndres fra;

"Stk. 3: Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes segtefaeslle elier dennes myndige husstandsmedlemmer, De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der har ret tit at tage
ordet pa generalforsamlingen. Reviscr og administrator, hvis en sadan er valgt, samt personer der
er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamiingen.

Stk 4: Mver anded giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin eegtefeelle eller et
myndigt husstandsmedlem eller tii en anden andelshaver. En andeishaver kan dog kun afgive én
stemme i henhold til fuidmagt.

andres til

Stk. 3: Adgang til at deltage | og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har



enhver andelshaver og dennes segtefeelie eller dennes myndige husstandsmediemmer samt
erhvervsdrivendes betroede ansatte. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel
eller personlig radgiver, der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor og
administrator, hvis en sadan er valgt, samt personer der er indbudt af bestyreisen, har ligeledes
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamiingen.

Stk. 4 Hver andel giverén stemme. En andelshaver kan kurn give fuldmagt til sin eegtefaelle eller et
myndigt husstandsmediem eller tii en anden andelshaver, Erhvervsandelshavere kan give
fuldmagt til en betroet ansat. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.”

Da der ikke var 2/3 repraesenteret ved generalforsamlingen, kunne forslaget ikke endeligt
vedtages.

Ved afstemning blev forslaget forelgbigt enstemmigt vedtaget, og kan saledes blive endeligt
vedtaget pa en ny generaiforsamling uden, der er 2/3 reprassenteret ved generalforsamlingen.
Ad dagsordenens pkt. 5 —~ Valg af bestyreise

Bestyrelsesmedlemmerne Henrik Christensen og Keld Overgaard var villige til genvaig og biev !
valgt. Der var ikke andre, der gnskede at stille op til bestyreisen.

Som suppleant blev Niklas Havresge genvalgt.
Bestiyrelsen bestar saledes fortsat af:

Formand : Henrik Holst Rasmussen 1 ar

Bestyrelsesmediem Michael Baskgaard Pedersen 1 &r
Bestyrelsesmedlem Henrik Christensen 2ar
Bestyrelsesmediem Keld Overgaard 2ar
Suppleant Niklas Havresge 1ar

Ad dagsordenens pkt. 6 — Valg af revisor

Revisionsfirmaet Alsg og Breinholt blev valgt som nyt revisionsfirma.

Ad dagsordenens pkt. 7 — Eventuelt

Der var ingen bemaerkninger under eventuelt, hvorfor dirigenten kunne konstatere, at dagsordenen
var udtemt og takkede for god ro cg orden, og generalforsamiingen afsluttedes.

Som formand: Som dirigent:

T,

Henrik Holst Rasmussen Llsbeth Bayer




