B &T Administrationsaktieselskab Telefon 33123000

Advokatkontoret e-mail  bt-adm@bt-adm.dk g
H. C. Andersens Boulevard 517, 2. sal Online  www.bt-adm.dk - ;
DK-1553 Kebenhavn V CVRar. 67 206428 @dmfﬂfﬁtrg‘t%@m ™

Referat — ekstraordinar generalforsamling A/B Zenithgarden

Ar 2014, mandag den 28. september kl. 19.00 afnoldtes ekstraordinasr generaiforsamling for A/B
Zenithgarden hos Tandlaege Overgaard, Hovedvejen 158, 1., 2600 Glostrup.

Ved generafforsamlingen var 13 andelshavere reprassenteret, heraf 1 ved fuldmagt. Endvidere
deitog administrationschef Lisbeth Bayer fra B&T Administration.

Ad dagsordenenes pkt. 1 - Valg af dirigent

Formand Henrik Christensen bad velkommen til generalforsamlingen. Lisbeth Bayer blev foreslaet
som dirigent og vaigt. Hun konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt | overensstemmelse
med vedteegterne og ansa generalforsamiingen for rettidigt indvarsiet og beslutningsdygtig.

Ad dagsordenens pkt. 2 — Orientering fra bestyreisen

Henrik Christensen orienterede folgende:

"Endnu en gang velkommen ti vor ekstraordinzere generalforsamling. Men det er ikke p.g.a. krise
vi er her i dag, bare rolig.

Vi havde jo vor ordinaere generaiforsamling d. 08.01.2014, hvor 2 nye bestyrelsesmedlemmer blev
vaigt, nemlig Mia Beekgaard Pedersen og Ole Hansen. Kim Overgaard 0g jeg var ogsa med i den
tidligere bestyrelse, men jeg biev vaigt som ny formand pa generalforsamiingen.

Den nye bestyrelse overtog en sund ejendom med styr pa tingene og med god gkonomi.

Der var selvislgelig nogle "heengepartier’, her skal specielt nasvnes biandt andet smarring og
justering af dere og vinduer, reparation af altanadskilielserne og hjernealtanerne, hvilket ikke er
glemt og nye opgangsdare med nyt opkaidsanleeg.

Men ogsa at de 2 lejligheder, som vi havde haft til salg lasnge, endnu ikke var solgt.

Men det sket sa, begge lejligheder blev soigt, dog til nedsatte priser, men pludselig havde vi penge
til projekter m.v.

Vi gik derfor i gang med at indhente tilbud pa opgangsdere og opkaldsanlesg. Ole Hansen havde
-primeert denne opgave,



Nu skete der det, at terretumbleren i vaskeriet naesten var staet af, ligesom vaskemaskinerne
neesten ogséa var. Vi har i gennem de sidste ar haft store udgifter til reparation af disse. Sa derfor
besiuttede vi i bestyrelsen i stedet, at skifte vaskemaskinerne og terretumbleren ud og samtidig
fa malet og renoveret vaskekaelderen med nyt gulv m.v. Resultatet er blevet flot. Udgiften pa ca.
210.000 kr. er givet godt ud for besparelse i reparationsudgifter og vand og el vil veere stor.

Der skete desvaerre ogsa det, at elevatoren i opgangen Hovedvejen 158 gik i stykker, den var
faktisk ved at ga i brand. Og matte derfor seettes ud af drift af sikkerhedsmeassige arsager.

Vi gik derfor i gang med at indhente tilbud pa lesninger m.v. til dette. Reparation, hvilket ikke kan
betale sig. Udskiftning, men hvordan og hvorledes. Kim Overgaard havde primzaert denne opgave.

Disse ting, som er ngdvendige, skal vi bruge penge til, hvitket er arsagen til vi sidder her i dag.
Vi har [zbende overskud og i runde tal cirka 1,0 mio. kr. pa kontoen, men dette er ikke nok.

P& generalforsamlingen fik bestyrelsen bemyndigelse til at omiaegge vor kreditforeningslan til 1an
af samme type, eventuelt med lgbetidsforlaangelse, men ikke til samtidig optagelse af yderiigere
geeld.

Bestyrelsen fik ogsa bemyndigelse til at skifte bankforbindelse og at oprette en kassekredit pa op
tit 500.000 kr. mod sikkerhed i ejendommen, hvilket jeg kan oplyse at bestyrelsen har planer om
at gore, da vi har faet et godt tilbud pa dette samtidig med omlaegningen af lanet.”

Ad dagsordenenes pkt. 3 — Forslag — udskiftning af elevator og nye opgangsdere med op-
kaldsanlag

Bestyrelsen havde foreslaet, at generalforsamlingen bemyndiger bestyreisen til at kunne anvende
op til kr. 2.500.000 pa udskiftning af elevator og opseetning af nye opgangsdere med opkalds-
anlaeg m.v.

Henrik Christensen oplyste, at bestyrelsen gerne ville indstille til, at denne pa foreningens vegne
kan veelge den Igsning, som de finder bedst, men cgsa dyreste, nemlig at elevatoren udskiftes, at
den kommer ned til terraen og endda helt ned til vaskekeelderen, hvis muligt. Anslaet udgift i alt
godt 2,0 mio. kr.

Bestyrelsen er ved at fa undersggt, hvor hajt grundvandet gar op, og forst herefter kan der tages
endelig stilling til, cm elevatoren skal feres ned til vaskekeaelderen,

Endvidere har bestyrelsen besluttet at indstille til, at denne pa foreningens vegne kan udskifte
opgangsdere og opkaldsanlaeg, som den finder bedst, anslaet udgift maksimalt 200.000 kr. og
forst iveerksat, nar elevatoren er udskiftet, sa den nye dar i opgangen Hovedvejen 158 ikke
skades.

Der kan komme merudgifter eller uforudsete udgifter, sa derfor er der sat en ramme pa op til 2,5
mio.kr.



Der arbejdes pa, at det bliver det samme lasesystem, der skal passe til bade elevatoren og til
opgangsderene. Det forventes, at lasesystemet bliver med et briksystem, som bade vil kunne
anvendes til elevator og darene. Opkaldsanleegget bliver tradlgst, sa der skal ikke traekkes kabler
o. lign,, og anlaegget vil blive tilknyttet beboerens mobiltelefon og/elier fastnetteiefon.

Der blev spurgt, om den anden elevator ogsa skulle skiftet. Hertil blev nasvnt, at det var der ikke
planer om p.t.

Forslaget blev enstemmigt godkendt, som det var forelagt.

Ad dagsordenenes pkt. 4 - Forslag — omlagning og forhojelse af realkreditian

Bestyrelsen havde foreslaet, at generalforsamiingen bemyndiger bestyreisen til at omlzegge
foreningens realkreditlan i Nordea, restgeeld pr. 1. juli 2014 kr. 9.809.718 73, rente 4,3366 p.a.
og restigbetid 27,5 &r tif et nyt 20 arigt fastforrentet 2 % kontantlan med afdrag. Lanet forhejes
samtidigt, sa der udbetales et provenu til foreningen pa kr. 1.300.000.

Henrik Christensen opiyste, at bestyrelsen gnskede bemyndigelse til omlaagning pr. 01.01.2015
af foreningens 4 % 27 arige kontantlan med afdrag til et 2 % 20 arigt kontantlan med afdrag, der
samtidig giver et udbetalt beleb pa 1.300.000 kr. Merudgiften er kun p.t. ca. 116.000 kr. 1. ar,
hvilket foreningens gkonomi godt kan klare. Foreningen har en lgbende driftsoverskud, og om-
lzegningen/laneoptagningen vil kunne ske uden boligafgiftsstigning.

Som naevnt under orienteringen har bestyrelsen besluttet at skifte bankforbindelse til Nordea

samt oprette kassekreditten pa kr. 500.000, sa foreningen fortsat er sikret mulighed for at betale
store regninger, hvis det matte komme, f.eks. udskiftning af den anden elevator, hvis denne ogsa
star af, da det forventes, at et eventuelt treek pa kreditten, kan nedbringes hurtigt ved vor likviditets-
overskud.

Forslaget blev enstemmigt godkendt, som det var forelagt.

@vrigt

Det blev oplyst, at Wei Li, akupunkteren, i lejlighed 8 pa 1 sal, har opsagt lejemalet pr. 30.09.2014.
Bestyrelsen har allerede udlejet lelemalet igen fra 15.10.2014 til friser Ea Rosenmeyer, som i
forvejen har lejlighed 9 pa 1. sal. 8a ingen skonomisk usikkerhed her.

Slutteligt oplyste formanden, at foreningens lejer Seren Danielsen desvaerre er ded. Are veere
hans minde.

Dette betyder gkonomisk, at foreningen igen har en lejlighed, der er tom og skal saslges, nar den-

ne er ryddet og rengjort. Sa kender | nogen, der er interesseret, sa bed dem kontakte eni  besty-
relsen. Foreningen far herved igen midler ind pa kontoen, men det bliver der maske ogsa brug for.

Der er jo allerede gang i den |sbende istandszaettelse, forbedring, renovering, f.eks. maiing af skral-
deskuret, maling af en dgr m.v. som er med til at bedre og forskenne ver ejendom.”



En andelshaver spurgte, hvornar vinduerne bliver lavet. Hertil blev nessvnt at der formentlig snart
vil blive Javet en gennemgang af vindueme. Andelshaveren nasvnte, at det var fugningen rundt om
vinduet, det var galt med. Det blev aftalt, at hun skulle tage kontakt tit vicevaert Henrik Moller og
bede ham om at se herpa.

Herefter kunne dirigenten konstatere, at der ikke var flere bemazrkninger, og hun takkede for god
ro og orden, og formanden afsiuttede generalforsamlingen.

Som formand: Som dirigent:

Henrik Christensen ¢ Lisbeth Bayer



