Administrator;

B & T Administration A/S

H. C. Andersens Boulevard 51, 2. sal
1553 Kgbenhavn v

Telefon 3312 3000

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-n-: 29447789
redmark.dk

REVISoR

Andelsboligforeningen
Zenithgarden

Arsrapport for 2013/14

Budget for 2014/15



Indholdsfortegnelse

Foreningsoplysninger
Administrator- og bestyrelsespategning
Den vafhangige revisors pategning
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse

Balance

Noter

Nggletal

Budget for 2014/15

Side



Foreningsoplysninger

Andelsboligforening

Bestyrelse

Administrator

Revision

Bankforbindelser

Andelsboligforeningen Zenithgarden
Hovedvejen 158
2600 Glostrup

CVR nr. 27393837

Matr. nr.: 6i, Glostrup By

Hjemsted: Glostrup

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Andelshavere: 17 beboelsesandele og 4 erhvervsandele
Lejere: 2 bolig, 5 erhverv og 1 gvrige lejemaél
Henrik Christensen (farmand})

Kim Overgaard
Mia Baekgaard Pedersen
Ole Hansen

B & T Administration A/S

H. C. Andersens Boulevard 51, 2. sal
1553 Kgbenhavn V

Telefon 3312 3000

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg

Telefon 39 16 36 36

BankNordik
Nordea Bank




Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Zenithgérden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklas-
se A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende biltede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2013 - 30. september 2014,

Samtlige aktiver, der tithgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt veerdiansat. Forening-
ens aktiver er ikke pantsat eller behzfiet med ejendomsforbehold udover de | rsrapparten anfarte,
og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af rsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskahsérets udigb indtil dato indtruffet ekstra-
ordinzere forhold eller opstdet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedgmmelsen af forening:
ens indtjening eller finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Administrator:
Kghenhavn, den 19. december 2014

a2 /ﬁ\

B & T Administratigh A/

Bestyrelsen:

r2014

A

Kim Ove‘i'éaard Mia Baekgaard Pedersen

{formand)

Wé?/\/

Ole Hansen




Den uafhaengige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsholigforeningen Zenithgarden.

Pategning pa arsregnskab

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Zenithgarden for regnskabsaret 1. oktoher
2013 - 30. september 2014, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet aflaegges efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. De anfgrie bud-
gettal er ikke omfattet af vor revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som bestyrelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vee-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser efler fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifgl-

ge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revi-

sionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgh og oplysninger, der er anfgrt i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhasnger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens udar-

bejdelse og afleggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udfor-

me revisionshandlinger, der er passende efler omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusi-
on om eifektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af om
den af bestyrelsen anvendie regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen udgvede regnskabs-
maessige sken er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfatteise, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2013 - 30. september 2014 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven samt forening-

ens vedizegter.

Kebenhavn, den 19. december 2014
Redmark
Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Segren K. Biinger
statsautoriseret revisor




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelshaoligforeningen Zenithgarden er aflagt i overensstemmelse med bestemmel-
serne i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskahsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6,
stk. 2 og 8, samt foreningens vedtaegter.

Formalet er at give de, efter bekendtggrelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf. andelsholigforenings-
lovens § 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om an-
delsholigforeninger og andre boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give
de efter andelsholiglovens § 5, stk. 11, kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende mod-
taget stptte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses fglgende:
RESULTATOPG@RELSEN:

Indtegter:
Boligafgift og lejeindtzegt vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgsrelsen.

@vrige indtaegter, der tidsmaessigt vedrarer regnskabsaret, indtaegtsfgres i resultatopggrelsen.

Omkostninger:
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat:

Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der kan henfgres til de udlejede
lejligheder og erhverv. Eventuel skat af arets resultat omfatter aktuel skat af 3rets forventede skatte-
pligtige indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt skat {skatteaktiv} af eventuelt underskud til
fremfersel, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg
af sidste udlejningsiejlighed.

Forslag til resultatdisponering:

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pd foreningens ejendom.

BALANCEN:

Materielle anlaegsaktiver:
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pad anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved
fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vaerdianseettes foreningens ejendom til dagsvaerdien pé balancedag-
en. Opskrivainger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa foreningens egenkapital.

Opskrivninger titbagefgres i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfaelde hvor dagsveerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne favere veerdi,

Installationer tillegges ejendommens vaerdikonto.

Der afskrives ikke pa ejendommen.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender:
Tilgodehavender veerdiansettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres eventuelt med nedskrivning til
imgdegaelse af tab,

Periodeafgraensningsposter:
Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtaegter og omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital:
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivning af foreningens ejendom til dagsvaerdi.

“Overfart resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele,
andringer i dagsvaerdien af finansielle sikringsinstrumenter {renteswap) samt resterende overfgrsel
af arets resultat.

Under reserver indregnes belpb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til impdega-
else af veerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med gene-
ralforsamliingsbeslutning. De reserverede belgh indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kontant restgeeld.

Ved efterfplgende indregninger vaerdiansaettes prioritetsgeelden til kursveerdi. £ndringer i kursregule-
ring feres direkte p3 foreningens egenkapital.

@vrige geeldsforpligtelser:
Pvrige gaeldsforpligtelser indregnes til nominel veerdi.

@VRIGE NOTER:

Andelsveerdi:
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 10. Andelsvaerdien opggres i henhold ti andelsbo-
ligforeningsloven samt vedtagternes § 6.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 19 stk. 1, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.

Negleoplysninger:

De i note 12 anferte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendt-
gorelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysnings-
pligt ved salg af andelsholiger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan:
Det er p.t. ikke oplyst om der er udarbejdet tilstandsrapport eller vedligeholdelsesplan.




Resultatopgerelse for perioden

2013/14
Note Budget

(e revideret)

745.000
1.012.000
142.500
575.000
47.000

0

0

2.521.500

760.000

436.000

70.000

78.000

64.000

14.000

1 200.000
2 250.000
0

66.000

17.300

3 30.000
5.000

50.000

4.000

4.000

51.500

37.000

0

0

2.136.800

384.700

186.000
g
198.700

384.700

1. oktober - 30. september

INDTAGTER:
Boligafgift, bebhoelse
Boligafgift, erhverv
Leje, beboelse

Leje, erhvery

Leje, antenneplads
Renteindteeger
{vrige indtaegter

Indtagteri alt

OMKOSTNINGER:
Prioritetsrenter

Ejendomsskat og dagrencvation
Vandforbrug

Elforbrug

Forsikringer

Abonnementer, Falck og G4S
Renholdelse

Reparation og vedligeholdelse
indvendig vedligeholdelse
Administrationshonorar
Revision og regnskabsudarbejdelse
Andre honararer

Kontorhold, porto og gebyrer
Bestyrelseshonorar

Mepde- og foreningsomkostninger
Kontingent ABF

Tomgang boligleje

Tomgang erhvervsieje

Tomgang varme

Selskabsskat

Omkostninger i alt

Driftsresuitat

Resultatdisponering
Afdrag pa prioritetsgaeld

Reserveret til fremtidig vedligeholdelse

Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2013/14 2012/13

Regnskab Regnskab
784.829 733.593
1.007.029 996.073
146.432 186.328
568.226 553.850
47.393 46.012
835 383
500 2.520
_2.555.244 2.518.759
759.616 819.299
437.507 434.412
91.238 70.428
84.128 77.532
64.886 62.807
14.644 13.542
170.172 203.675
251.712 129.601
0 6.498
56.000 65.500
17.300 17.000
57.786 34.420
2.668 2.815
50.000 50.000
4.419 351
3.548 3.512
51.530 75.862
37.132 0
3.075 8.709
0 0
2.167.361 2.075.963
387.883 442,796
185.925 178.075
2.500.000 0
-2.298.042 264.721
387.883 447,796




Balance pr. 30. september

Aktiver
2014 2013
Note kr. kr.
Ejendommens veerdikonto:
Saldo pr. 1. oktober 39.350.000 39.000.000
Nyt vaskerianleeg 128.203 o
Opskrivning til valuarvurdering 4,521,797 350.000
4 Ejendommens vardi 44.000.000 39.350.000
(Offentlig vurdering pr. 1/10 2012, kr. 36,500.000)
Anlaegsaktiver i alt 44.000.000 39.350.000
Tilgodehavende boligafgift 4.415 0
Forsikringssager 49.664 0
Udlaeg vurdering af andele til salg 0 11.825
Forudbetaite omkostninger 114.107 110.740
Tilgodehavende Glostrup Forsyning 79.382 0
Tilgodehavender 247.568 122.565
BankNordik, driftskonto 1.018.482 474.980
BankNordik, bestyrelseskonto 0 2.162
Nordea Bank 521 701
Likvide beholdninger 1.019.003 477.843
Omsaetningsaktiver i alt - 1.266.571 600.408

Aktiver i alt 45.266.571 39.950.408




Balance pr. 30. september

Passiver
2014 2013
Note kr. kr.
5 Egenkapital for reserver 19.690.654 17.440.353
Reserver:
Reserveret til vaerdiregulering {(kurstab m.v.) 1.752.795 2.149.657
Reserveret til udskiftning af elevator og opgangsdare 2.500.000 0
Reserver i alt 4.252.795 2.149.657
Egenkapital incl. reserver 23.943.449 19.590.010
6 Prioritetsgeeld, kursveerdi 21.034.566 19.998.725
Deposita, lejere 233.196 233.332
Forudbetalt boligafgift m.v. 1.680 34.135
Varmeregnskab 2014;
fndgaet a conto bidrag 178.970
Afholdte udgifter -174.091 4.879 21.436
Skyldige omkostninger 48.801 72.770
Geeldsforpligtelser i alt 21323122 20.360.398
Passiveri alt 45,266,571 39.950.408

7 Sikkerhedsstillelse og panthaeftelser

8 Garantiforpligtelse

9 Forsikringsforhold

10 Beregning af andelsveerdi

11 Eventualforpligtelse vedr. ejendomsavancebeskatning
12 Nggletal




Noter
2013/14 2012/13

kr. kr.
Note 1 - Renholdelse og vicevaert:
Ejendomsservice 148.355 131.524
Snerydning og saltning 18.699 70.098
Vinduespolering 3.118 2.053

170.172 203.675
Note 2 - Reparation og vedligeholdelse:
Elevator, abonnement, telefon og reparation af dgr og haengsler 45911 49.079
Elekriker, lovliggsr. eftersyn af install. ,transformer, lys toilet, HPFI 21.874 0
Gilarmester, montering af ovenlys kupler, rude m.v. 25316 o
Kloak, udboring af afteh 0 737
Lasesmed, relee, haengelas, dgrgreb m.v. 8.916 1.044
Materialer og sméanskaffelser, inkl. skilte 6.483 10.318
Murer, reparation af lyskasser 0 4.634
Reparation af materiel, fejemaskine 4,815 0
Temrer, skridsikring af trappe, reparation af dgr 14.743 10.986
Varmeanizeg, korrosionsbeskyttelse 16.868 20.891
Vaskeri, renovering 80.189 2.446
Vedligeholdelse i lejemal ] 2.832
Ventilationsanleeg, service 17.026 11612
VVS, rensning af faldstamme, udskiftet ventiter m.v. 9.571 15.022

251.712 129.601
Note 3 - Andre honorarer:
Advokat, erhvervslejekontrakier 25.500 0
Annoncering, salg af andele 0 2.913
Wiborg & Partner, valuarvurdering 16.600 16.337
Ista, varmeregnskabshonorar 15.686 15.170

57.786 34.420

Note 4 - Note til ejendommen:
Ejendommen er optaget til valuarvurdering foretaget den 25. november 2014 af statsautoriseret ejen-
domsmaegler og valuar MBE, Erik Wiborg, Wiborg & Partnere.

Ejendommens vaerdi er i valuarvurdering beregnet ved en afkastgrad pd 2,2% og herved er ejendom-
mens vaerdi bestemt pa baggrund af sken for udviklingen i renteniveau og samfundets konjunkiurer.
Veerdien af ejendommen pévirkes derfor af renteniveauet og fastsaettes afkastgraden i stedet til hen-
holdsvis 1,2% eller 3,2% vil veerdien af ejendommen i stedet udggre kr. 80.700.000 eller kr.
30.300.000.




10.

Noter
kr.
Note 5 - Egenkapital:
Andelsindskud:
Saldo 1. okiober 2013 2.491.479
Salg af lejemal 8 og 21 133.942
2625421
Ejendommens opskrivningsfand:
Saido 1. oktober 2013 15.393.686
Opskrivning til valuarvurdering 4.521.797
19.915.483
Kursreguleringsfond:
Saldo 1. oktober 2013 317.683
Arets kursregulering -1.221.766
_-904.083
Qverfart resuttat m.v.:
Saldo 1. oktober 2013 -762.495
Salg af lejemal 8 og 21:
Merveerdi 611.058
Ejendomsmazgler- og vurderingshonorar -79.475 531.583
Arets afdrag prioritetsgaeld 185.925
Overfgri resultat -2.298.042
Regulering af reserve til veerdiregulering 396.862
. ~1.246.167
Egenkapital i alt 19.690.654
Note 6 - Prioritetsgzeld:
Restgeeid Restgeeld Kursveerdi
30/9 2013 Afdrag 30/9 2014 30/9 2014
a)  Nordea, 4,3366%, 2041 10.048.408 185.925 5.862.483 10.238.791
h) Nordea, 2%, 2022 10.268.000 1] 10.268.000 10.795.775
20.316.408 185.925 20.130.483 21.034.566

a)  Fastforrentet kontantlan med afdrag
h)  Fastforrentet stdende obligationslan, forfalder til fuld indfrielse pr. 31/12 2022

a)  Bliver pr. 1. januar 2015 omprioriteret til et fastforrentet kontantldn med afdrag og en
kontantrente pd 2,2869 %. Lanets hovedstol udger 11.539.000 kr., hvilket giver et pro-venue
til foreningen pa 1.300.000 kr.




1.

Noter

Note 7 - Sikkerhedsstillelse og panthaftelser:
Der er ikke tingslyst pantheeftelser udover saadvanlig pant for prioritetsgaelden.

Ejendommens bogferte vaardi er kr. 44.000.000.

| flg. vedtagiernes § 5 stk. 1 og 2 hafter andelshaverne kun med deres indskud, medmindre kreditor
har taget forbehold herom.

kr,

Note 8 - Garantiforpligtelse:
Foreningen har garanteret for indskudsian til 3 andelshaver, rest pr. 31/12 2013 kr. 237.513.

Note 9 - Forsikringsforhold:
For regnskabsaret er foreningens ejendom forsikret i Tryg Forsikring. Der henvises til forsikringsover-
sigten hos administrator.

Foreningen har tegnet bestyrelsesansvarsforsikring.

Note 10 - Beregning af andelsvaerdi:
Opgjort i henhold til § 5 stk. 2, litra b i lov om andelsboligforeninger samt vedtsgternes § 6.

Egenkapital fgr reserver ifglge balancen 19.690.654
Andelsindskud 2.625.420,53
Andelskronens veerdi 19.690.654 = 7,50

2.625.420,53

Andelskronens veerdi pr. 30. september 2013, opgjort i henhold til litra b, blev p3 generalforsam-
lingen fastsat tif 7,00.

Bestyrelsen foreslar, at andelskronens veerdi pr. 30. september 2014, gaeldende indtil naste arlige
generalforsamling, fastseettes ti 7,50.

Andelskronens veerdi pr. 30. september 2014, opgjort i henhold til litra b, kan maksimalt fastsaettes til
8,17.

Andelenes veerdi ved en andelskrone pa 7,50:

Andelsvardi Andelsvaerdi

Areal Andels- 30/9 2013 30/9 2014

Bolignr. og adresse jfr. BBR indskud iht. litra b iht. litra b
01 - Hovedvejen 158, st. 1. 157 240.743,80 1.685.206 1.805.579
02 - Hovedvejen 158, st. 2. 548 839.539,30 5.876.774 6.296.545
03 - Hovedvejen 158, 1. 3. 77 118.183,32 827.283 886.375

Transport til naeste side 782 1.198.466,42 8.385.263 8.988.498



12.

Noter
Kr.
Note 10 - Beregning af andelsvardi: {fortsat)
Andelsvzerdi Andelsvaerdi
Areai Andels- 30/9 2013 30/9 2014
Bolignr. og adresse jfr. BBR indskud iht. litra b iht. litra b
Transport fra forrige side 782 1.198.466,42 8.389.263 8.988.498
04 - Hovedvejen 158, 1. 4.-5. 154 236.366,64 1.654.566 1.772.750
08 - Hovedvejen 158, 2. 10. 77 67.408,26 0 505.562
09 - Hovedvejen 158, 2. 11. 77 67.408,26 471.858 505.562
10 - Hovedvejen 158, 2. 12. 77 67.408,26 471.858 505.562
11 - Hovedvejen 158, 2. 13. 77 67.408,26 471.858 505.562
12 - Hovedvejen 158, 2. 14. 124 108.553,57 759.875 814.152
13 - Hovedvejen 158, 2. 15. 77 67.408,26 471.858 505.562
14 - Hovedvejen 158, 2. 16. 76 66.532,83 465.730 498.996
15 - Hovedvejen 158, 3. 17. 77 67.408,26 471.858 505.562
16 - Hovedvejen 158, 3. 18. 77 67.408,26 471.858 505.562
18 - Hovedvejen 158, 3. 20. 77 67.408,26 471.858 505.562
19 - Hovedvejen 158, 3. 21. 124 108.553,57 759.875 814.152
20 - Hovedvejen 158, 3. 22. 77 67.408,26 471.858 505.562
21 - Hovedvejen 158, 3.23. 76 66.532,83 0 498.996
22 - Hovedvejen 158, 4. 24. 66 57.778,51 404.449 433.339
23 - Hovedvejen 158, 4. 25, 67 58.653,94 410,578 439,905
24 - Hovedvejen 158, 4. 26. 67 58.653,94 410.578 439.905
25 - Hovedvejen 158, 4. 27. 67 58.653,94 410.578 435.905

2,296 2.625.420,53 17.440.353 19.680.654

Note 11 - Eventualforpligtelse vedr. ejendomsavancebeskatning:

Der er afsagt en kendelse af Landsskatteretten den 29. november 2001 om, at andelsboligforeninger
skal beskattes ved ophgr af erhvervsmaessige virksomhed. Ophgrsbeskatningen vil omfatte avancen
pa samtlige de lejemal andelsboligforeningen har solgt efter stiftelsen 1.oktober 2006.

Pr. statusdagen har foreningen 8 usolgte lejemél og den erhvervsmaessige virksomhed bestar hermed
fortsat,

@stre Landsret har ved dom af 22. maj 2008 fastslaet, hvordan ejendomsavancen skal beregnes og
hvor stor en del af denne, der skal beskattes. Det er herefter muligt at beregne en eventuel skat ved
ophgr af erhvervsmaessig virksomhed,

Der er p. t. ikke beregnet eller hensat en eventuel skat af solgte lejemal siden 18. maj 1994 /usolgte
lejemai, idet foreningen ikke paregner ophgrsbeskatning (ej salger sidste lejemal); dersom den even-
tuelle skat alligevel skulle blive aktuel {sidste lejemal seelges), vil dette pavirke foreningens egenkapi-
tal og eventuelt andelsvaerdiberegningen.



Note 12 - Nggletal

13.

30.09.14 30.09.13 *{ 30.09.12 *
Antal | BBR Areal{ BBR Areal | BBR Areal
m? m? m?
Bl |Andelsholiger (andel 8 - 25) 17 1.360 1.207 1.207
B2 [Erhvervsandele (andel 1-4) 4 936 936 936
B3 (Boliglejemal 2 156 3049 309
B4 [Erhvervslejemal 5 638 639 639
B5 [@vrige lejemal {kaeldre, garager m.v.) 1 354 354 354
B6 |lalt 29 3.445 3.445 3.445
* Sammenligningstallene er ikke krzevet i bekendtggrelsen.
Saet kryds Areal Areal | Detoprin-| Andet
{BBR) {anden delige
kilde) indskud
C1 |Hvilket fordelingstal benyttes ved opgegrelse X
af andelsvaerdien?
C2 |Hvilket fordelingstal benyttes ved opgerelse X

af boligafgiften?

c3

Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:

Boligafgiften fordeles efter BBR areal, erhvervsandelene betaler dog 1,75 gange mere pr. m.

Ar
D1 |[Foreningens stiftelsesar 2003
D2 |Ejendommens opf@relsesar 1967
Seet kryds Ja Nej
E1l }Heefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for X
andelen
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Ikke relevant
Seet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig
sesprisen | vurdering | vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaerdi- X
en
kr, Gns. kr. pr. m?
F2 E-Jendofnn?ens veerdi ved det anvendte vurde- 44.000.000 12772
ringsprincip
3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 4.252.795 1.234
%
F4 |Reserveriprocent af ejendomsvaerdi 10




Note 12 - Nggletal

14.

Seet kryds Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplgsning?
G2 |Erforeningens ejendom palagt tilskudshestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. {lovbekendtggrelse nr, X
978 af 19. oktober 2009)?
G3 |[Erder tinglyst en tilbagekahbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
H1 |Boligafgift 803
H2 |Erhvervslejeindieegier 233
H3 |Boliglejeindtaegter 41
2011712 | 2012713 | 2013/14
kr. pr. m? | kr. pr. m? | kr. pr. m?
1 |Arets resultat pr. andels-m? de sidste tre &r 153 207 169
Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
K1 }Andelsveerdi 8.576
K2 |Gzld + omseetningsaktiver 8.735
K3 |Teknisk andeisvaerdi 17.312
2011712 | 2012/13 | 2013/14
kr. pr. m? | kr. pr. m? | kr. pr. m?
M1 [Vedligeholdelse, ipbende 54 38 73
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0] o 0]
M3 |Vedligeholdelse i alt 54 38 73
%
P |Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 52
vaerdi)
2011/12 | 2012/13 | 2013/14
kr. pr. m? | kr. pr. m? | kr. pr. m?
R JArets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar 88 83 81




15.

Note 12 - Nggletal

Supplerende nogletal i gvrigt
Udover de lovkraevede nggleoplysninger overfor er der beregnet fglgende negletal pr. statusdagen,
der medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

kr. pr. kr. pr.
m? andel m? total

Offentlig ejendomsvurdering 15.897 10.595

Valuarvurdering 19.164 12.772

Anskaffelsessum (kostpris) 10.490 6.991

Geaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 8.735 5.822

Foresldet andelsveerdi 8.576 5716

Reserver uden for andelsvaerdi 1.852 1.234

kr. pr.
m2

Boligafgift i gennemsnit pr. andels-m? 803

Boliglejeindtzegt pr. udlejede bolig-m? 610

Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-m? 838

%

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindisegter 70
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + afdrag - finansielle indtaegter):

Vedligeholdelse 10,7

Renholdelse og gardlaug 7.2

Skatter, afgifter, vand og el 26,1

Administration m.v. 15,9

Finansielle poster, netto 32,3

Afdrag 7,9

000

#Vedligeholdelse

& Renholdelse og gardlaug

& Skatter, afgifter. vand og el
32,3%
®m Administration m.v.

# Finansielie poster, netto

@ Afdrag

15,9%




16.

Budget for 2014/15
Regnskab Budget
2013/14 2014/15
{ej revideret)
INDTAGTER:
Boligafgift, beboeise 784.829 843.000
Boligafgift, erhverv 1.007.029 1.016.000
Leje, beboelse 146.432 57.000
Leje, erhverv 568.226 578.000
Leje, antenneplads 47.393 48.000
Renteindtaeger 835 1.400
@vrige indteegter 500 0
indtaegter i alt 2.555.244 2.543.400
OMKOSTNINGER:
Prioritetsrenter 759.616 675.500
Ejendomsskat og dagrenovation 437.507 415,000
Vandforbrug 91.238 92.000
Elforbrug 84.128% 85.000
Forsikringer 64.886 66.000
Renhcldelse 170.172 200.000
Abonnementer, Falck og G4S 14.644 15.500
Reparation og vedligeholdelse 251.712 250.000
Udskiftning af elevator og opgangsdere 0 2.500.000
Administrationshonorar 66.000 66.500
Revision og regnskabsudarbejdelse 17.300 17.500
Andre honorarer 57.786 35.000
Kontorhold, porto og gebyrer 2.668 5.000
Bestyrelseshonorar 50.000 50.000
Mgde- og foreningsomkostninger 4,419 4.500
Kontingent ABF 3.548 3.600
Tomgang boligleje 51.530 35.000
Tomgang erhvervsieje 37.132 3.000
Tomgang varme 3.075 0
Selskabsskat 0 ]
Omkostninger 1 alt 2.167.361 4.,519.100
Budgetteret driftsresultat 387.883 -1.975.700
Resultatdisponering
Afdrag pa prioritetsgaeld 185.925 325.000
Reserveret til fremtidig vediigeholdelse 2.500.000 0
Anvendt fra reserve til elevator og opgangsdgre 0 -2.500.000
Overfgrt resuitat -2.298.042 199.300
Disponeret i alt 387.883 -1.975.700

Budgetforudseetninger:
Der er indregnet stigning pa bolig- og erhversafgiften pr. 1/10 jf. vedtzgternes §8 stk, 2.
Hvor udgifterne ikke er kendte, er der regnet med en forventet stigning pd 1,5%.

Der er ikke taget hgjde for eventuelle stgrre vedligeholdelsesarbejder, udover hvad der var kendt ved regn-skabsafslutning

pr. 30. september 2014.



